ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.398
din 27 iulie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“Construire locuinta parter si imprejmuire proprietate”,
Municipiul Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76,
generat de imobilul cu extras de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad,
St = 400,00 mp, beneficiar: Turcanu Lucica

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 42635 din 25.05.2022,

Analizdnd raportul informarii si consultdrii publicului nr.34819/A5/12.05.2022 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 42634/A5 din 25.05.2022 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 20 din 25.05.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 de consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: “Construire locuintd parter si imprejmuire proprietate”, Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr.
76, generat de imobilul cu extras de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, St = 400,00 mp, conform
documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmatoarele date generale:



1.Beneficiar: Turcanu Lucica;
2.Elaborator: SC. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect 135/2021;
3.Suprafata totald aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 400,00 mp, teren curti
constructii in intravilan, conform PUG Arad, proprietar Turcanu Lucica, identificat prin extrasele de
carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, S = 400 mp;
Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1.Functiunea principald solicitata de investitor: locuinta individuala in regim izolat.
Utilizari permise, functiuni complementare zonei

-Platforma parcaj, alei pietonale, amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone verzi, pergola,

filigorie, etc.
Utilizari permise cu conditii

-Birou individual profesii liberale
Utilizari interzise

-Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publicd, depozitare si productie.
-Interdictii temporare

-Nu este cazul.
-Interdictii permanente

-Nu este cazul.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,40;
4. Regimul de inaltime propus: Parter, cu sau fard subsol (si minim un parcaj auto sau garare), cu
Hmax: 7,00 m (conform aviz A.A.C.R. nr. 25998/2088/09.12.2021);
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata intregii parcele;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in si spre incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrdrilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupd asigurarea
executdrii lucrdrilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
cu functiunea mentionatda mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét si lucrarile
care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Turcanu Lucica si se comunica
celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
WAAS Liliana-Viorica Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.07.2022 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 308/27.05.2022

HOTARAREAM.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI iMPREJMUIRE PROPRIETATE”,
Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76,
generat de imobilul cu extras de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad,
St = 400,00 mp, beneficiar: TURCANU LUCICA

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 42635 din 25.05.2022;

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr.34819/A5/12.05.2022 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 42634/A5 din 25.05.2022 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 20 din 25.05.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI iIMPREJMUIRE
PROPRIETATE”, Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, generat de imobilul cu extras de
carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, St = 400,00 mp, conform documentatiei anexate care
face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si Cu urmatoarele
date generale:

1.Beneficiar: TURCANU LUCICA;



2.Elaborator: SC. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect 135/2021;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 400,00 mp, teren
curti constructii in intravilan, conform PUG Arad, proprietar TURCANU LUCICA, identificat
prin extrasele de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, S = 400 mp;

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1.Functiunea principala solicitata de investitor: locuinta individuala in regim izolat.
Utilizari permise, functiuni complementare zonei

-Platforma parcaj, alei pietonale, amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone verzi, pergola,

filigorie, etc.
Utilizari permise cu conditii

-Birou individual profesii liberale
Utilizari interzise

-Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si productie.
-Interdictii temporare

-Nu este cazul.
-Interdictii permanente

-Nu este cazul.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,40;
4. Regimul de inaltime propus: Parter, cu sau fara subsol (si minim un parcaj auto sau garare), cu
Hmax: 7,00 m (conform aviz A.A.C.R. nr. 25998/2088/09.12.2021);
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata intregii parcele;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in si spre incinta
reglementata, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea
nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei In vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul TURCANU LUCICA si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



Cod:PMA-S4-01
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 42634/A5 din 25.05.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“CONSTRUIRE LOCUIN IA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE”,
Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76,
generat de imobilul cu extras de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad,
St = 400,00 mp,
beneficiar: TURCANU LUCICA

1.Beneficiar: TURCANU LUCICA,;

2.Elaborator: SC. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect 135/2021;

3.Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 400,00 mp, teren
curti constructii in intravilan, conform PUG Arad, proprietar TURCANU LUCICA, identificat
prin extrasele de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, S = 400 mp;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34819/28.04.2022 depusa
de catre beneficiarul mentionat mai sus, prin imputernicit;

- raportul de specialitate nr................... Lo, , intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.................. Lo, , conform
Ord. MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... Lo, al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 126 din 22 ianuarie 2020, eliberat
de Primaria Municipiului Arad, se inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului
Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1.Functiunea principala solicitata de investitor: locuinta individualia in regim izolat.

Utilizari permise, functiuni complementare zonei

-Platforma parcaj, alei pietonale, amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone verzi, pergola,

filigorie, etc.
Utilizari permise cu conditii

-Birou individual profesii liberale
Utilizari interzise

-Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si productie.
-Interdictii temporare

-Nu este cazul.

-Interdictii permanente
-Nu este cazul.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,40;
4. Regimul de inaltime propus: Parter, cu sau fara subsol (si minim un parcaj auto sau garare), cu
Hmax: 7,00 m (conform aviz A.A.C.R. nr. 25998/2088/09.12.2021);
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata intregii parcele;



Avand In vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarca
Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE

PROPRIETATE”, Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, generat de imobilul cu extras de
carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, St = 400,00 mp, beneficiar: TURCANU LUCICA
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al

Municipiului Arad.

PRIMAR
Cilin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 42634 din 25.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
“CONSTRUIRE LOCUINIA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE?”,
Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76,
generat de imobilul cu extras de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad,
St = 400,00 mp,
beneficiar: TURCANU LUCICA

Beneficiar: TURCANU LUCICA,;
Elaborator: SC. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect 135/2021;

fncadrarea in localitate

Incinta reglementata este situatd in intravilanul Municipiului Arad, in partea sudica a
acestuia (cartierul Aradul Nou). Incinta este amplasata la vest de Str. Stan Dragu.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 400,00 mp,
teren curti constructii in intravilan, conform PUG Arad, proprietar TURCANU LUCICA,
identificat prin extrasul de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad, S = 400 mp;

Situatia existenta

Zona reglementata este situatd in intravilanul Mun. Arad, in partea sudica a acestuia

(cartierul Aradul Nou). Incinta este amplasata la vest de Str. Stan Dragu, pe tronsonul cuprins
intre Str. Orsova (la cca. 130 m nord fata de teren studiat) si linia de cale ferata Arad — Periam
(la cca. 220 m sud fata de teren). Zona este accesibila dinspre Str. Stan Dragu — drum piatra, de
latime 3,60 m + 4,00 m.
Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — UTR nr. 33 conform PUG Arad
aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.
Subzonele functionale UTR nr. 33 sunt urmatoarele:
o Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
o Zone pentru institutii publice si servicii de interes general: constructii
comerciale, de cult, de cultura, de invatamant, de sanatate, constructii si
amenajari sportive
Zona unitati industriale nepoluante si depozite
Zona de gospodarie comunala (cimitir)
Functiuni complementare locuirii
Institutii publice si servicii de interes general
Gospodarie comunala
Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (subzona cai de

0O O O O O O



comunicatie feroviard)
-Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala.
-Utilizari permise
o se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente
o Se va autoriza constructia cladirilor de locuit
o Se Vva autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(Spatii comerciale si prestari servicii)
-Interdictii permanente
o Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
o Nu se va autoriza extinderea unitatilor industriale existente in afara incintei
-Procentul maxim de ocupare a terenului este 40% zond predominant rezidentiala
(locuinte cu dotari aferente).
Vecinatatile terenului sunt:
-nord: teren viran, proprietate privata — nr. cad. 333277;
-sud: teren viran, proprietate Statul Roman — nr. top. 1911-1912/b.112 si teritoriu de strada nr.
cad. 351624 — cale de acces;
-vest: teren viran nereglementat — nr. cad. 351623 si gradini ale locuintelor si zone servicii
si comert de pe Calea Timisoarei;
-est: locuinta parter, Str. Stan Dragu, nr. 76 —nr. cad. 351621 si Str. Stan Dragu;

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia zona de
locuire, cu amenajari aferente si functiuni complementare, in corelatie cu zonele limitrofe
existente.

Reglementiri urbanistice propuse:
1.Functiunea principala solicitatda de investitor: locuinta individuali in regim izolat.
Utilizari permise, functiuni complementare zonei

-Platforma parcaj, alei pietonale, amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone verzi, pergola,

filigorie, etc.
Utilizari permise cu conditii

-Birou individual profesii liberale
Utilizari interzise

-Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si productie.
-Interdictii temporare

-Nu este cazul.
-Interdictii permanente

-Nu este cazul.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,40;
4. Regimul de naltime propus: Parter, cu sau fara subsol (si minim un parcaj auto sau garare), cu
Hmax: 7,00 m (conform aviz A.A.C.R. nr. 25998/2088/09.12.2021);
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata intregii parcele;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in si spre incinta
reglementata, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea
nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care Se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea



executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare

functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,

acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor

intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei In vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 5,00 m + 6,00 m fata de limita de proprietate ;

- spre limitele laterale ale parcelelor: 1a min. 1,00 m fatd de limita laterala dreapta de proprietate
(spre est), respectiv min. 5,00 m fata de limita laterald stdnga de proprietate (spre vest), cu
exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate posterioard, cu acordul
vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de aceasta ;

- spre limita posterioara de proprietate: constructia principald va fi amplasata la min. 2,00 m fata
de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite sau
amenajarilor/dotarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA 20 kV (12
m), iar in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatia:

Accesul se va realiza din strada Stan Dragu, prin parcela cu extrasul C.F. nr. 351624 -
Arad,;

Prosectul propus orientativ pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) la sud de Str.
Orsova este urmatorul, similar cu prospectul aceleiasi strazi, dar la nord de Str. Orsova (lucrare
executata):

e (Carosabil 6,00 m, cu cate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte asfaltica,;

e Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,50 m;

e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,50
m.

Drumul de acces propus se va realiza pe lotul 4, in suprafatda de 194 mp (inscris in CF 351624
Arad, nr. cad 351624), dezmembrat din parcela initiala in acest scop, avand frontul stradal de 4,00 m si
adancimea 48,46 m. Acesta va deservi un maxim de 3 locuinte unifamiliale.

Parcari:

Locul de parcare se va amenaja pe parcela. Stationarea autovehiculelor se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale.

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitata. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se



vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.
Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 126 din 22
ianuarie 2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 E-distributie 08944056/29.10.2021 22.01.2023
2 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 19093/16.12.2021 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 626145/28.10.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 626146/28.10.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad —P.C.
5 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 649/26.11.2021 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 21934/15.10.2021 -
7 O.C.P.l. Arad PV 1981/2021 -
8 Autoritatea Aeronautica Civila Romana 25998/2088/09.12.2021 09.12.2022
9 Delgaz Grid S.A. 213313818/10.12.2021 10.12.2022
10 I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129442/08.12.2021 -
11 S.C. Telekom Romania Communications | 190/26.10.2021 -
S.A.
12 P.M. Arad — Comisia de eliberare a | 98526/21/17.01.2022 -
autorizatiei de acces la drumul public
13 | Declaratii notariale — Incheieri de | 236/06.04.2022 -
autentificare 231/05.04.2022 -
2795/29.12.2020 -

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.05.2022, S-a emis Avizul tehnic nr. 20 din
25.05.2022.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie
promovata spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 13.05.2022

VIZA JURIDICA




Liliana Pascaldu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre TURCANU ELENA-RODICA, imputernicit al TURCANU
LUCICA, mun. Arad, str. Adam M. Guttenbrunn, nr. 152, jud. Arad, inregistrata cu nr.
34819/28.04.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 20 din 25.05.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
“CONSTRUIRE LOCUIN’[A PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE”,
Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76,
generat de imobilul cu extras de carte funciara: C.F. nr. 351622 - Arad,
St = 400,00 mp,
beneficiar: TURCANU LUCICA

Initiatori: TURCANU LUCICA;
Proiectant: SC. ARHITECTONIC S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturia RUR: arh. Doriana Balogh, proiect 135/2021;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situatd in intravilanul Municipiului Arad, in partea sudica a acestuia
(cartierul Aradul Nou). Incinta este amplasata la vest de Str. Stan Dragu.
Vecinatatile terenului sunt:
-nord: teren viran, proprietate privata — nr. cad. 333277,
-sud: teren viran, proprietate Statul Roman — nr. top. 1911-1912/b.112 si teritoriu de
strada nr. cad. 351624 — cale de acces;
-vest: teren viran nereglementat — nr. cad. 351623 si gradini ale locuintelor si zone
servicii si comert de pe Calea Timisoarei;
-est: locuintd parter, Str. Stan Dragu, nr. 76 — nr. cad. 351621 si Str. Stan Dragu;
Zona studiata are o suprafata de 7.500 mp.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia mentionatd mal jos,
Cu amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principala solicitata de investitor: locuinti individuala in regim izolat.
Utilizari permise, functiuni complementare zonei
-Platforma parcaj, alei pietonale, amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone verzi, pergola,
filigorie, etc.
Utilizari permise cu conditii
-Birou individual profesii liberale
Utilizari interzise
-Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si
productie.
-Interdictii temporare
-Nu este cazul.
-Interdictii permanente
-Nu este cazul.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;




3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,40;
4. Regimul de inaltime propus: Parter, cu sau fara subsol (si minim un parcaj auto sau garare), cu
Hmax: 7,00 m (conform aviz A.A.C.R. nr. 25998/2088/09.12.2021);
5. Zone verzi: minim 20% din suprafata intregii parcele;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in si spre incinta
reglementata, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea
nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupd realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 5,00 m + 6,00 m fata de limita de proprietate ;

- spre limitele laterale ale parcelelor: la min. 1,00 m fata de limita laterala dreapta de proprietate
(spre est), respectiv min. 5,00 m fatd de limita laterald stanga de proprietate (spre vest), cu
exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate posterioara, cu acordul
vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de aceasta ;

- spre limita posterioara de proprietate: constructia principala va fi amplasata la min. 2,00 m
fata de limita posterioarda de proprietate, cu exceptia teraselor neacoperite sau
amenajarilor/dotarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA 20 kV (12
m), iar in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatia:

Accesul se va realiza din strada Stan Dragu, prin parcela cu extrasul C.F. nr. 351624 -
Arad,

Prosectul propus orientativ pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) la sud de Str.
Orsova este urmatorul, similar cu prospectul aceleiasi strazi, dar la nord de Str. Orsova (lucrare
executata):

e Carosabil 6,00 m, cu cate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte asfaltica;

e Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,50 m;

e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,50
m.



Drumul de acces propus se va realiza pe lotul 4, in suprafata de 194 mp (inscris in CF
351624 Arad, nr. cad 351624), dezmembrat din parcela initiala in acest scop, avand frontul stradal de
4,00 m si adancimea 48,46 m. Acesta va deservi un maxim de 3 locuinte unifamiliale.

Parcari:

Locul de parcare se va amenaja pe parceld. Stationarea autovehiculelor se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale.

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitata. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
10.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii
nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3),
actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 126 din 22.01.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 34819/A5/12.05.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare S-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

- P.U.Z.si R.L.U.-” Construire locuinta parter si imprejmuire proprietate”

Initiatorul documentatiei— Turcanu Lucica

Amplasament— municipiul Arad, Str. Stan Dragu, nr.76, jud. Arad; CF nr. 351622-Arad,;
Proiectant — S.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect. Nr.135/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana-Arhitect Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati sia dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

Prin adresa nr. 59714/02.08.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de
elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte si
sa transmita observatji in perioada 18.08.2021-28.08.2021, referitor la documentatia Studiu
de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

+ S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasarii acestuia n loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afigsat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite Tn anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in
data de 18.08.2021 mentinandu-l pe toata perioada stabilita pentru transmiterea
observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 12.08.2021.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z.

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 20.10.2021.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.10.2021-03.11.2021.



- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 355223; CF nr. 333277; CF nr. 351623; CF nr. 351621;

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, nu a
fost consultata prin de nici o persoana. Nu au fost depuse sesizari in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data

Verificat Director executiv Arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Georgeta Simandan 12.05.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 59714/A5/ %p 06 20U

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1- PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Construire locuinti parter si imprejmuire proprietate

- Amplasament - municipiul Arad, str.Stan Dragu nr.76

- Beneficiar: Turcanu Lucica

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.135/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitii:

o Prin adresa nr. 59714/02.08.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe sitgul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte i sd transmitd observatii in perioada 18.08.2021-28.08.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49,

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 18.08.2021 mentinandu-I pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

o Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, organizati in data de 12.08.2021.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

?ARHITECT SEF

Arh. Emilian Sorin Ciurariu
.

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier ’ Angelica Giura ﬁ 30.08.2021







DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- PUZ - Construire locuinta parter $i imprejmuire proprietate

- Amplasament - municipiul Arad, str.Stan Dragu nr.76

- Beneficiar: Turcanu Lucica

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.135/2021

1. Identificarea pér(ilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primairiei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

e notificare proprietari direct afectafi de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu inifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritétilor competente:

e informarea i consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare s1
consultare a publicului:

L

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregétitoare-anunfarea intentiei de 18.08.2021-28.08.2021
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente







ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD RIMAR
@ Bibart

21 SEP 2001

Ca urmare a cererii adresate de TURCANU LUCICA, cu domiciliul in mun. Arad, str,

inregistratd cu nr. 59714 din 02.08.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nre2 9. din....... Z.i..ﬁﬁ.lﬁﬂ

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE”, Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, generat de imobilul cu extras
de carte funciard: C.F. nr. 351622 - Arad, St = 400,00 mp, beneficiar: TURCANU LUCICA, cu
respectarea urméitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Zona studiati este situatd in intravilanul Mun. Arad, in partea sudici a acestuia (cartierul Aradul
Nou). Incinta este amplasati la vest de Str. Stan Dragu, pe tronsonul cuprins intre Str. Orsova (la cca.
130 m nord fata de teren studiat) si linia de cale ferati Arad — Periam (la cca. 220 m sud fatd de teren).
Zona este accesibild dinspre Str. Stan Dragu — drum piatra, de litime 3,60 m + 4,00 m.

Vecinatitile terenului sunt:

-nord: teren viran, proprietate privati — nr. cad. 333277:

-sud: teren viran, proprietate Statul Roman — nr. top. 1911-1912/b.112 si teritoriu de strada nr.

cad. 351624 — cale de acces: .

-vest: teren viran nereglementat — nr. cad. 351623 si gradini ale locuintelor si zone servicii si

comert de pe Calea Timisoarei;

-est: locuinta parter, Str. Stan Dragu, nr. 76 — nr. cad. 35162 si Str. Stan Dragu;

Planul de reglementiri urbanistice s1 cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
PLLLZ
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad — UTR nr. 33 conform PUG Arad aprobat,
cu interdictie de construire pana Ia elaborare PUZ sau PUD.
Subzonele functionale UTR nr. 33 sunt urmatoarele:
o Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
o Zone pentru institutii publice si servicii de interes general: constructii comerciale, de cult,
de culturd, de invitimant, de sdnatate, constructii si amenajari sportive
Zona unitdfi industriale nepoluante si depozite
Zond de gospodirie comunali (cimitir)
Functiuni complementare locuirii
Institutii publice si servicii de interes general
Gospodarie comunala
Zond pentru cii de comunicatie si constructii aferente (subzona cai de comunicatie
feroviari)

OO0 0 O0CcoOo



- Functiunea dominanti a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala.
- Utilizéri permise
©  se vor autoriza lucrdri de Intretinere si renovare pentru clddirile existente
O se va autoriza constructia cladirilor de locuit
O se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale i prestiri servicii)
Interdictii permanente
© Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
o Nu se va autoriza extinderea unitatilor industriale existente in afara incintei
Procentul maxim de ocupare a terenuluj este 40% zona predominant rezidentiala (locuinte cu
dotari aferente).
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Pe lotul propus spre reglementare va realiza 0 locuintd individuala si functiuni complementare
locuirii.
P.O.T. minim propus = 12,50 %
C.U.T. minim propus = 0,125
P.O.T. maxim propus = 40,00 %
C.U.T. maxim propus = (0,4
Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata: minim 20 % din totalul incintei studiate.
Regimul de inaltime propus: Parter, cu sau fira subsol (si minim un parcaj auto sau garare), cu
Hmax: 7,00 m.
Aliniamentul la frontul stradal al locuintei — inspre aleea carosabild nou propusi—vafila  min.
5,00 m + max, 8,00 m;
Se va respecta procentul de zona verde conform HGR 525/1996;
-ndltimea maximi a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea
Aeronautica Civila Romana, conform certificatuluj de urbanism nr. 126 din 22 ianuarie 202 L.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 12.08.2021. in urma
analizdrii documentatiei, comisia recomanda emitere AO. Terenul identificat cu C.F. nr, 35 1623 —
Arad nu intrd sub actuala reglementare.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- accesul se va realiza din strada Stan Dragu, prin parcela cu extrasul C.F. nr. 351624 - Arad;
- 8¢ vor asigura un numir de locuri de parcare respectdnd prevederile din HGR 525/ 1996, pentru
functiunea solicitats;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi Insusite de proiectanti de specialitate;
- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectareq circulatiei publice,
curespectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;
- realizarea acceselor si extinderea utilitétilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia medjului si H.G. nr.
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localititilor.
5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016 cu modificarile si completdrile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 126 din 22 ianuarie 2021;

- acordul pentru acces auto si pietonal (pentru servitute de trecere, pentru a ajunge la imobilul cu extras
de carte funciard: C.F. nr. 351622 - Arad), in forma autenticd, a proprietarilor parcelei cu extrasul C.F.
nr. 351624 — Arad.

1



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificirii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceast etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
Www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterij sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 126 din 22 ianuarie 2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in
cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.08.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

.........................

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

LF/SD
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3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.33 in conformitate cu PUG si RLU aferent ;

Suprafata de teren conform CF nr.351622 ARAD - S=400,00m.p ;

Echipare cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale ;

Se solicitas CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ), H.G.R. nr. 525 /1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 , care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL Delgaz Grid , TELEKOM , PSI, PC, Politia Rutiera-
Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Avizul de construire a accesului emis de administratorul
drumului public, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism ; Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil
initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data de 07.01.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in

vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad pentru CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitafii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorita{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:

OD.T.A.C. O D.TOE O D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[J alimentare cu apa

[ canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

[ alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
O telefonie

[0 salubritate

[0 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu O protectia civild [ sdnatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR,

v SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart i

ARHITECT SEF,
Arh, Emilian Sorin Cijr.

Achitat taxa de 10,00 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0180005 din 04/01/20213axa de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . 10 FEB 2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

Ing. Raducanu Sorin /

C—_——




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 150 din 04.01.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

N, iag din £ %Y, 2077
In scopul :

Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREIMUIRE PROPRIETATE ;

Ca urmare a cererii adresate de TURCANU LUCICA pers. fizica cu domiciliul in judetul ARAD, municipiul
ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. , nr. , bloc sc. ,etaj ,ap. ‘_ telefon , e-mail
lucica_it@yahoo.com, inregistratd la nr. 150 din 04.01.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. STAN DRAGU , nr. 76, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 351622 ARAD ;

TOP: 351622 ;.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a d-nei. TURCANU LUCICA ;
Suprafata de teren conform CF nr.351622 ARAD - §=400,00m.p .

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG: LM- zona rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E+M ;

LMr33b- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural ;

Functiunea dominanta a zonei: locuire-zona rezidentiala ;

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii ;
Categoria de folosinta : curti constructii ;

Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare ;

Se solicita: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE .
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Cod Destinatie Suprafata construit3 la sol {m) Mentiuni
TOTAL - -

INCADRARE TN ZONA
scara 1:5000
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g ]
INTRAVILAN ARAD
CARTIER ARADUL NOU
_J A
;;L—;:[,—_Cl:l::l::—[::c# = 7’ -

. LEGENDA

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificarea i materializarea limitelor imobilului in concordant3 cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

L i @ X nr.cad. 351622
delimitarea imobilului ' T |
.. .. No Outline points coord. Lengths

delimitarea constructiilor S sides
stalp n X[m] ¥ [m] L{ii+1)
P 1 522094,229 216092.564 22,306
capac vizitare canal 2 522100.892 216071.276 17.947
cotd de nivel 3 522118.012 216076.661 22.224
. 4 522111.411 216097.882 | 17.986
rlgola A(1)=400.03mp P=80.463m )

aerisire gaz
capac vizitare apd
robinet ap3

gard de plasa
gard de ziddrie

la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate
EXECUTANT: BENEFICIAR: o EOHHA
- 4+ SC DIGITAL MAPPING SRL TURCANU LUCICA A3
. digital mésuritori topografice + cadastru - GIS g : =
. mapping ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3; st Cocorilor, bl U9, 8p. 7. loc. Arad, jud. Arad FAZA
Mobil 0736 039 849; office@digilalmapping.ro cu
I L L E  Digitally signed by ILLE | SCARA | PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
ROBE.‘RT'BOGDAN g : suport al documentatiei necesare obtinerii
B T B Reason: | am the author of this 1:500 CERTIFICATULUI DE URBANISM
R document 1:5000 oo SRR D
- Location: DIGITAL MAPPING - clasa | - pe 1mc!b1lulu1 inscris in CF 351622, avand nT. cad. 351622,
Iif - RO-B-J 1152 ; ILLE ROBERT M. NEAGRA 75 situat str. Stan Dragu, nr. 76, loc. Arad, jud. Arad
‘BOGDAN - cat. B - RO-AR-F 0137 _ — . ——
STEREN 7N | Nara dar 2090 | bt AmMCK Ax

DAN

Date: 2020-12-28 10:58:00



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 40380

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 01
" Luna 04
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE JOOHAIARAD
IR ERATRE
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Stan Dragu, Nr. 76, Jud. Arad
Nr. |Nr. . " .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 351622 400 Lotul2-Imobil partial Imprejmuit cu gard de plasa
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25951/ 14/03/2019

Act Notarial nr. 804, din 13/03/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

Se infiinteaza cartea funciara 351622 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 351622/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341234 inscris in cartea funciara 341234;

132500/ 16/12/2020

Act Notarial nr. 733, din 15/12/2020 emis de Pascalau Sorina Luminita;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) TURCANU LUCICA, casatorita, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 351622 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

351622

400

Lotul2-Imobil partial Imprejmuit cu gard de plasa

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

351622

333277

331421

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pA 400 - LOTUL2 _ Lotul2-Imobil partial Imprejmuit cu
constructii gard de plasa

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 17.986

2 3 22.224

3 4 17.947

4 1 22.306

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro|

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 351622 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/04/2022, 12:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 40379
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 01
" Luna 04
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE [0
IRV
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Stan Dragu, Nr. 76, Jud. Arad
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 351624 194 Lotul4-Imobil partial Imprejmuit cu gard de plasa
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25951/ 14/03/2019

Act Notarial nr. 804, din 13/03/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

Se infiinteaza cartea funciara 351624 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 351624/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341234 inscris in cartea funciara 341234;

Hotarare Judecatoreasca nr. 437/dosar nr. 1739/108/2015, din 14/06/2016 emis de TRIBUNALUL ARAD; Act
Administrativ nr. 11975, din 27/01/2017 emis de PRIMARIA ARAD; Hotarare Judecatoreasca nr. 327/dosar nr.
1739/108/2015, din 16/11/2016 emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA; Act Administrativ nr. 706, din
02/02/2017 emis de PRIMARIA ARAD;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare Al/B.6, B.7
B2
Judecatoreasca, cota actuala 1/6

2) KESZTENBAUM TOMAS

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341234/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 3317 din 16/01/2017;

Act Notarial nr. 805, din 13/03/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/3

1) DARVASAN-BOTKA CIPRIAN-SEBASTIAN, si sotia
2) DARVASAN-BOTKA CRISTINA-MIHAELA

72724 /16/07/2019

Act Notarial nr. 610, din 16/07/2019 emis de Pascalau Sorina Luminita;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE- DONATIE, dobandit prin Conventie, Al/B.7
cota actuala 1/6

1) KESTENBAUM TOMAS

132506/ 16/12/2020

Act Notarial nr. 733, din 15/12/2020 emis de Pascalau Sorina Luminita;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 2/6

1) TURCANU LUCICA, casatorita, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 351624 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351624 194 Lotul4-Imobil partial Imprejmuit cu gard de plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o633

X

Jols2?

351621

351624

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pA 194 - LOTUL4 _ Lotul4-Imobil partial Imprejmuit cu
constructii gard de plasa

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 26.136

2 3 22.306

3 4 4.004

4 5 9.698

5 6 38.772

6 1 4.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 351624 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/04/2022, 12:59

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



DUPLICAT
DECLARATIE

-------- Subsemnatul DARVASAN-BOTKA CIPRIAN-SEBASTIAN, domiciliat ln_
G . ad, identificat cu Carte de Identitate seria A @l-isi de
_m calitate de coproprietar

impreund cu sotia mea DARVASAN-BOTKA CRISTINA MIHAELA a cotei de 1/3 parte din

imobilului Tnscris in CF nr. 351624 ARAD, nr. cad. 351624, constand din teren intravilan in
suprafata de 194 mp (LOT 4), situat in Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, Jud. Arad, prin
prezenta,

-------- DECLAR pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, privitor

la falsul Tn declaratii, ca sunt de acord ca doamna TURCANU LUCICA, sa beneficieze de

un drept de servitute de trecere asupra imobilului inscris in CF nr. 351624 ARAD, situat
in Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, Jud. Arad, sa realizeze asupra acestui imobil un
acces auto si pietonal pentru a ajunge la imobilul proprietatea sa exclusiva inscris in

CF nr. 351622 ARAD, nr. cad. 351622, constand din teren intravilan in suprafata de 400

mp (LOT 2), situat in Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, Jud. Arad precum si sa

amplaseze retele edilitare.

-------- Dau prezenta declaratie spre a-i servi doamnei Turcanu Lucica la Primaria

Municipiului Arad Tn vederea obtinerii PUZ-ului.

-------- Subsemnatul DARVASAN-BOTKA CIPRIAN-SEBASTIAN declar c& am luat cunostints

de cerintele Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din

27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei

95/46/CE, sens in care imi exprim acordul liber si in cunostintd de cauza cu privire la
prelucrarea datelor personale. ---

-------- Tehnoredactat si autentificat in 1 (unu) exemplar original si 3 (trei) duplicate la Biroul

Individual Notarial PA$CALAU SORINA LUMINITA, cu sediul in Municipiul Arad, B-dul.

Revolutiei, nr. 67, ap. 2, Judeful Arad si s-au eliberat astazi, data autentificarii 2 (doua)

duplicate.

_ DECLARANT
DARVASAN-BOTKA CIPRIAN-SEBASTIAN

- autentificarea pe verso -



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

PA$CALAU‘ SORINA LUMINITA

Licenta de functionare nr. 199/3967/25.06.2018
Sediul: Arad, Bdul. Revolutiei,

nr. 67, ap. 2, Judetul Arad
Telefon/Fax/ 0257/465686

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 236

Data: 06.04.2022

------- {n fata mea, PASCALAU SORINA LUMINITA, notar public la sediul biroului s-a prezentat:-

------- DARVASAN-BOTKA CIPRIAN-SEBASTIAN, domiciliat in S NNEGEGD
@BA, Jud: Avad, identificat cu Carfe de Identitate serla AR nr. 630447 - v o
Arad la data de G D cV°P G - dupi citirea actului cuvant cu cuvant
a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat cererea si exemplarul original.----------

~---—-|n temeiul art. 12 lit. ,b” din Legea nr. 36/1995 modificatd si republicata SE
DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
--------3-a perceput onorariul de 40 lei cu TVA 7,6 lei, achitat cu chitanta nr. BNPS
285/2022. --

NOTAR PUBLIC
ASCALAU SORINA LUMINITA

Prezentul duplicat s-a intocmit mfr—u numar\de 3_J(tre,v) exemplare de PASCALAU
SORINA LUMINITA, notar public, astazi : "‘:aqﬁtulw si are aceeasi for{a
probanta ca originalul. ‘



DECLARATIE

-------- Subsemnatul KESZTENBAUM GAVRILA-ILIE, domiciliat in Mun. Arad, Str.
G (. Arad, identificat cu Carte de Identitate seria j
@D /ad la data de D CNP in calitate de imputernicit al

fiului sau KESTENBAUM TOMAS, cetatean israelian, nascut la data de in

Romaénia, cu domiciliul declarat in Israel, Localitatea identificat

cu Pagaport nr. G cliberat de autoritdtile din |Gl 2 data de D

conform Procurii speciale aut. sub nr. 611/16.07.2019 la acest birou notarial, proprietarul

cotei de 2/6 parte din imobilului inscris Tn CF _nr. 351624 ARAD, nr. cad. 351624,

constand din teren intravilan Tn suprafatd de 194 mp (LOT 4), situat Tn Mun. Arad, Str. Stan

Dragu, nr. 76, Jud. Arad, prin prezenta,

-------- DECLAR pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, privitor

la falsul in declaratii, ca sunt de acord ca doamna TURCANU LUCICA, sa beneficieze de

un drept de servitute de trecere asupra imobilului Tnscris in CF nr. 351624 ARAD, situat
in Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, Jud. Arad, sa realizeze asupra acestui imobil un
acces auto si pietonal pentru a ajunge la imobilul proprietatea sa exclusiva inscris in

CF nr. 351622 ARAD, nr. cad. 351622, constand din teren intravilan in suprafata de 400

mp (LOT 2), situat in Mun. Arad, Str. Stan Dragu, nr. 76, Jud. Arad precum si sa

amplaseze retele edilitare.

-------- Dau prezenta declaratie spre a-i servi doamnei Turcanu Lucica la Primaria

Municipiului Arad in vederea obtinerii PUZ-ului.

-------- Subsemnatul KESZTENBAUM GAVRILA-ILIE declar c& am luat cunostints de cerintele

Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016

privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, sens
in care Imi exprim acordul liber si in cunostintd de cauza cu privire la prelucrarea datelor
personale.

-------- Tehnoredactat si autentificat in 1 (unu) exemplar original si 3 (trei) duplicate [a Biroul

Individual Notarial PASCALAU SORINA LUMINITA, cu sediul in Municipiul Arad, B-dul.

Revolutiei, nr. 67, ap. 2, Judeful Arad si s-au eliberat astazi, data autentificarii 2 (doua)

duplicate.

DECLARANT _
KESZTENBAUM GAVRILA-ILIE

- autentificarea pe verso -



ROMANIA 5

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

PASCALAU SORINA LUMINITA

Licenta de functionare nr. 199/3967/25.06.2018
Sediul: Arad, Bdul. Revolutiei,

nr. 67, ap. 2, Judetul Arad
Telefon/Fax/ 0257/465686

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 231

Data: 05.04.2022

~

------- in fata mea, PASCALAU SORINA LUMINITA, notar public la sediul biroului s-a prezentat:-
-—--—- KESZTENBAUM GAVRILA-ILIE, domiciliat in Mun. Arad, Str. (D /..
Arad, identificat cu Carte de Identitate seria AR nr. ¢lEMisé de QD rad la data
de D cNF G - - dups citirea actului cuvant cu cuvant a consimtit la
autentificarea prezentului inscris $i a semnat cererea si exemplarul original.
-------- in temeiul art. 12 lit. ,b” din Legea nr. 36/1995 modificatda si republicatda SE
DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
-------- S-a perceput onorariul de 40 lei cu TVA 7,6 lei, achitat cu chitanta nr. BNPS

276/2022.

NOTAR PUBLIC
PASCALAU SORINA LUMINITA

numér de 3 (trei) exemplare, de PASCALAU
ata autentificarii actului gi are aceeasi forfa

Prezentul duplicat s-a intocmit intr-
SORINA LUMINITA, notar public, agtazi,
probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC



DUPLICAT
PROCURA SPECIALA

~~~~~ Subsemnata TURCANU LUCICA, domiciliati in Arad, str. ¢ EEEED
@D, .. Arad, posesoare a CI seria liberata
de

, In calitate de proprietard a terenului
in suprafati de 400 mp, situat in Arad, str. Stan Dragu nr. 76, jud. Arad,
inscris in Cartea Funciara nr. 35 1622 Arad, de sub A 1 cu nr. cad. 351622,
avand categoria de folosintad curti constructii si asupra cotei de 2/ 6-parti din
terenul in suprafatd de 194 mp situat in Arad, str. Stan Dragu nr. 76, jud.
Arad, inscris in Cartea Funciara nr. 351624 Arad, de sub A 1 cu nr. cad.
351624, avand categoria de folosinti curti constructii, dobandite prin
cumparare, ca bun propriu, conform contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 733/15.12.2020 la Biroul Individual Notarial Pascalau
Sorina Luminita, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 67, ap. 2, jud. Arad,

prin prezentaimputernicesc pe doamna TURCANU ELENA-RODICA,

CN\PgEEEEEEE® o iciliati in Arad, str.
jud. Arad, posesoare a CI seria m
@D /r=d, si mi reprezinte la organele si autoritatile competente in
vederea obtinerii tuturor autorizatiilor si avizelor necesare in vederea ridicarii
unei constructii in regim casa de locUit,—=~----cemeceocoeee o
————— In acest sens, mandatara mea ma va putea reprezenta la toate institutiile
competente, in vederea obtinerii PUZ-ului, PUG-ului, va angaja o firma de
specialitate in vederea Intocmirii proiectului $1 executiei constructiei, va obtine
Certificatul de Urbanism si Autorizatia de Construire de la Primaria
municipiului Arad, jud. Arad, precum si avizele necesare pentru ridicarea
constructiei, va putea angaja firma de specialitate care va intocmii
documentatia cadastralda de intabulare a noii constructii si o va depune la
biroul de carte funciara in vederea notarii constructiei, méa va reprezenta in fata
autoritatilor in vederea semnarii procesului verbal de receptie al lucrarii, a
Certificatului de Edificare a constructiei, méa va reprezenta la regiile furnizoare
de servicii, E-on Gaz, Enel, Apa-Canal, etc, In vederea incheierii de contracte de
furnizare a utilitatilor pentru acest imobil, putdndu-ma reprezenta totodats si
la Priméria municipilui Arad, jud. Arad in vederea inscrierii constructiei in
rolul fiscal si obtinerii Certificatului Fiscal, semnand valabil in numele meu si

pentru mine oriunde va fi necesar in vederea indeplinirii prezentului mandat,
semnatura sa  fiindu-mi opozabild ~------eeeecemeeeo T

————— Mandatul este gratuit si valabil in conditiile legii,~—-==---moooomme
------ Prezentul act s-a redactat, in l(unu) exemplar original si autentificat la
Birou Individual Notarial Alexandru Dedulea din Arad, B-dul Vasile Milea nr.
11, ap. 2, jud. Arad si 3 (trei) duplicate din care partii fiindu-i eliberate 2 (doud)
duplicate iar 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial.

MANDANTA,
TURCANU LUCICA

- incheierea de autentificare pe verso-



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ALEXANDRU DEDULEA
Licenta de functionare nr, 331/3957 /06.11.2019
Sediul: Arad, B-dul G-ral V. Milea nr. 11, ap.2, jud.Arad

e
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. B?\‘oab
Data 29.12.2020

----- In fata mea, ALEXANDRU DEDULEA notar public, la sediul biroului, s-a
Pz A oo e e

- TURCANU LUCICA, domiciliata in Arad, str.

Arad, posesoare a Cl scria (EENENNNRNRD -\ibcrat3 oo QD
Arad, CNP G . i c:litate de mandantd, care, dupa ce a citit

actul, a declarat ca a inteles continutul si consecintele juridice, ca cele
cuprinse In act reprezintd vointa acesteia si a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar, --------------w—_
In temeiul art.12 lit."b" din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata, cu modificirile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZF“\]&T L iINSCRIS
- Sr—ba%e)c\lggtat onorariul de -\ lei + TVA \ 1 \'Qlei, achitat cu BF. nr.

cl

>xemplare, de ALEXANDRU DEDULEA. notar

public, astazi data autentificirii actu §i are aceeasi forta probanta ca originalul.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 76357/45...93.. 0. 237
Spre stiinti,
. S.C. ARHITECTONIC S.R.L
? mun. Arad, str. Oituz, nr. 119a, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com
Citre,

TURCANU LUCICA

- Grad, str. Cocorilor, bL. U9, ap. 7, jud. Arad"

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism -
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER ST IMPREJMUIRE PROPRIETATE”, Mun. Arad, Str. Stan
Dragu, Nr. 76, generat de imobilul cu extras de carte funciari: C.F.nr. 351622 - Arad, St=400,00 mp,
beneficiar: TURCANU LUCICA, proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L, depusd de dvs. cu nr.
76357/04.10.2021, a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.10.2021.

In urma analizarii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propusa.

Atagat va transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUIL, Etapa a
2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Documentatia care se va depune in vederea promovarii spre aprobare si obtinerii avizului tehnic
al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd fn conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doua copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incat si poati fi integrate
in sistemul de evidentd de cadastru $i publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Arhitect Sqf_,_’f-’."- S
Arh. Emilian-Sorjfy Ciurariu -
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Functia Nume prenume I Sgmnitura Data |
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu 05K 20N
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 04.11.2021




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
Arhitect Sef

WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro "
( Nr. certificatAIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 76357/A5/.. 08 A Lo 207 ]

Spre stiinti,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L
mun. Arad, str. Oituz, nr. 119a, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com
Citre,
TURCANU LUCICA

mun. Arad, str QD

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal s Regulament Local de Urbanism -
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE”, Mun. Arad, Str. Stan
Dragu, Nr. 76, generat de imobilul cu extras de carte funciard: C.F. nr. 351622 - Arad, St = 400,00 mp,
beneficiar: TURCANU LUCICA, proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., depusd de dvs. cu nr.
76357/04.10.2021, a fost analizatd in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.10.2021.

In urma analizarii documentatiei de urbanism,v comisia a fost de acord cu solutia propusi.

Atasat va transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a
2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare si obtinerii avizului tehnic
al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip In vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si dous copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdirile ulterioare, astfel incat si poatd fi integrate
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliari - $i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- In format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin, Ciurariu

Functia Nume prenume Sgmuétura Data
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu | g b NOV. 202
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 04.11.2021




ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.76357/A5/ 04 . ]| 2021

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i RL.U.~ "Construire locuinti parter si imprejmuire proprietate”;
Amplasament — municipiul Arad, Str. Stan Dragu, nr.76, jud. Arad; CF nr. 351622-Arad
Beneficiari - Turcanu Lucica
Proiectant — S.C. ARHITECTONIC S.R.L., arh. Doriana Balogh, proiect nr. 135/2021

In vederea informirii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 20.10.2021.

Publicul a fost invitat 4 transmita comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.10.2021-03.11.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 355223; CF nr. 333277; CF nr. 351623; CF nr. 351621;

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
tenitoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Seﬁnmamra | Data
Verificat | Director executiv Sandra Dinulescu | g5 NOY, 200
Elaborat Consilier Georgeta Siméndan 04.11.2021
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

Lucica Turcanu

AVIZ FAVORABIL

213313818, 10/12/2021

Stimate domnule/doamna Lucica Turcanu,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 213303990 din 10/7/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE din
localitatea ARAD , strada Dragu Stan, numarul 76 judet AR, in urma
analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exacta de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangsamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:
1. Vasuporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A,,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului ca
executantul nu a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni  Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agsezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 10/12/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — Se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Radescu Ileana Marius Bebic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manageg/Racordare
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Nr. inregistrare
Data

CERERE
pentru acordarea avizului de principiu

1.Solicitantul

TUe Ol LUCLOR
¢

S0 -,

(pentru persoane juridice se va completa §i numele reprezentantului legal)

cu domiciliul/ sediw in

nr. @Piud. fsector___ EAN tel/fax__ (HS

adresa de e-mail dnrtan\% (¢ W\éwo coMm

Solicitd acordarea avizului de principiu necesar intocmiril documentatiei pentru faza

paT O, puc O, puz X, pup O, sF 7, alta

a lucrarii CONSTRUL BE LOOUU-"W PARYER ﬁLl
meac\mum)v £ ROPRIE YA YE=

( descrlerea lucrarii)

Din nue. ARAD , © STA  DEAGL ¥R, Y&

(zona vizata)

2. Date de contact:

a) [ aceleasi cu cele ale solicitantului avizului;

b) m proiectant/arhitect (in aceastd situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai jos):

AR HTECHIVWIC SA.L.

—3.C .
ol.gm‘ana% @ Yaha: . com

Aell . E)RLDG-V(f DO L A&
telffax. QY26 N[ 324

, e-mail

3. Destinatarul facturii gi platitorul va fi (punct valabil pt fazele PUD sau SF):

a) L&l acelasi cu solicitantul avizului;

b) O altul (in aceasts situatie, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai jos):

(pentru persoane juridice se va completa 5i numele reprezentantului legal)

cu sediul/domiciliul in LStE

nr. , jud./sector , tel/fax

4, Documente care se anexeazi la cerere”:

Delgaz Grid SA
Pandurilor 42
540554 Tirgu Mures

~ PR D.C . ARHNETOAEC

- Coeleline TR0

Pregedintele Consiliului
de Administratie
Volker Raffel

Directoti Generali
Dragos-Mihail Birbulescu (DG)
Mihaela Loredana Cazacu (Ad].)
Anca Liana Evoiu (Adj)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08,06.2000

Banca Tirgu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,50 RON

Copie de pe CI/BI/ Certificat de inmatriculare al societatii™ (dupa caz);- 1 exemplar
Copie de pe certificatul de urbanism in termen de valabilitate sau document inlocuitor - 1exemplar;

DEGR P03-01-02-F07, Ed2
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or. top. 1911~1912/b,125/1~Arodul Nop 9, B O ST IS /" [IITIIITID  ZONAREZIDENTIALANE-REGLEMENTATA EXISTEN
T j 1291 el Tl oy ! </ f’ 0Z/Z/Z 77 ZONALOCUINTAPROPUSA Parter, INCLUSV'T
nr. top. 1911-1912/b/125/2— Aradul /Nou e e ] f7/7ZZ7 ZONAANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGOF
/ - i 2:61 i \ [ ZONA SERVICII SI COMERT EXISTENTA
113,51 113,36 11167 = ] CAROSABILE DOMENIU PUBLIC

[ 1 ALEICAROSABILE SECUNDARE PROPUSE

[ ] PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

[ ] ALEIPIETONALE PROPUSE

PIETONALE DE-A LUNGUL ALEILOR CAROSABILE PROPUSE
AN

(- 5l

==

CF 34306 LIl 99 1 Ge

113.08 nr. cad. 333277 111.03
& S = 1415 mp o
teren viran

AMENAJARE PORPUSA CAROSABIL SI PIETONALE PE DOMENIUL PUBLIC
PROSPECT 9,00 m

ZONA TEHNICO-EDILITARA

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

c9

112.06
o]

o R AL ¢ 2Neeremt s % e 4 ) [————7 PERMETRUMAXMDE CONSTRUBILITATE,
e e ; Gy o ol 3506 : - _ CU EXGEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE S1 ANEXELOR DE TIP PERGOLA

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

12 EXISTENT PROPUS
BQS&A@%*E’B%%ET | . 8 / TEREN AFERENT WP | % | MP | %
Baceubot nr. cad. 351621 % ,’ 1| ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 00 | 10000
Cc 33 2 | LOGUINTA PARTER PROPUSA : ) 160 | 4000
3 | PLATFORME CAROSABILE 1 PARCAJE 80 | 1500
o 4 | ALEI IETONALE, TERASE NEACOPERITE . : 80 | 2000
5 | ZONA TEHNICO-EDILITARA . : 20 | 500
| 6 | ZONE VERZI AMENAJATE . . 80 | 200
TOTAL GENERAL 400 | 100% 400 | 100%
CF 305705
b. 1911—1912/b.128 —
E i @&3
P.O.T. minim 000% | P.O.T.maxim | 40,00% | "
REGULAMENT i : & RUR
C.U.T. minim 0,00 C.U.T. maxim 0,40 ﬂ e Catia P

UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 33

- “ZONA FUNCTIONALA:
Lm 33 - UNFTATEA/PRINICPALA: LOCUIRE IN REGIM [ZOLAT

SUBUNITATI: S
Lm33  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIMTZOL#

MUNICIPIUL ARAD
domeniul public

nr. cad. 355223

nr. cad. PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
Cc33  DRUMPUBLIC - STR. STAN DRAGU 304640 — S.C ARHITECTONIC S.R.L. TURCANU LUUCICA (s
Ccp33 DRUM DE ACCES PRIVAT - LOT 4 ‘ / C.L.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
P33 ZONACAROSABIL/ PARCAJ PE PARCELA LOCUINTA - SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scera: | GONSTRUIRE LOCURTAPARTERSI | raza:
Pp33  ZONAALEIPIETONALE ™ | SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 E“ﬂ?gi’ca?n?‘rsﬁ‘é&”,{f% ! 76 \P\%
SP33 ZONE VERZI AMENAJATE PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: ﬁ Plansa nr.
TE33  ZONATEHNICO-EDILITARA DESENAT | arh. Doriana BALOGH sent 2021 | REGLEMENTARIVREANISTICE 02A
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 25998 / 2088 din 09.12.2021

TURCANU LUCICA

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire documentatie PUZ construire locuinta parter si imprejmuire, pe
terenul situat in municipiul Arad, str. Stan Dragu nr. 76, CF 351622, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 3655,6 m S fata de
axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4200,8 m E de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 114,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°08°22,65” latitudine N; 21°19'20,50” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 126
din 25.01.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 8,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 122,20 m (114,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
8,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei
aplicabile;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

Iy
UKAS
MANAGEMENT

1509001:2015 | LT A
e-mail: contact@caa.ro 001

CERTIFIED

SA-CCSA 1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;
. luminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face Tn recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
10.0Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

~N O

Incalcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din
zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

SA-CCSA 22



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Drage! 2-4 Arad, judetul Arad Rominia, cod pagtal 310178 tek +40 257 270 849
CIFCUL: RO 1683483, ORC: J02/110/21 02,1991 140257 270 843
Capital varsat §i subsons: 8,659,000 Lei fax #40 I57 J70 981
{BAN: ROT2 RMCB (015 0561 5684 0001 - BCR apacanal@caatad.ro
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Coeniidar s
15O 9001

Nr._21934_din _ 15.10.2021__

Citre,
Turcanu Lucica

Loc. Arad, str.q D

spre stiinta:
O SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cunr. __ din __, sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la COMPANIA DE
APA ARAD subnr. 21934 din __ 08.10.2021 _, prin care se soliciti aviz de:
amplasament | @ |/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Construire locuinti parter si imprejmuire

Adresa obiectivului: Arad, str. Stan Dragu, nr. 76
Beneficiar: Turcanu Lucica

Adresa beneficiarului: loc. Arad, (TGN

Certificat de Urbanism nr. 126 din 22.01.2021 , in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmétorul

acord A

- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind proptinéféé din
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

it Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinti, prezentul document.
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicé/tehnico-economicé pentru utilitétile publice de
apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are 1n exploatare retele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apé-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituita(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/ PRESEDINTE C.T.E.
I Director general,
ing. Borha Gheorghe-Vasile




. e acord F'(.c'ondkij,i‘i, _Imen;‘i,u'hi__, observ a;zz)
Nr. 21934/ din 15.10.2021/
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire locuinti parter si imprejmuire

Adresa obiectivului: Arad, str. Stan Dragu, nr. 76
Beneficiar: Turcanu Lucica

CONDITIL:

1. Proiectul pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare se va supune avizarii Consiliului
Tehnic-Economic al Companiei de Apa Arad.

2. Noile conducte de api si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni de utilitate
publici in proprietatea autoritatii publice i vor fi preluate in exploatare de operator dupa receptia la
terminarea lucrdrilor.

3. in cazul in care ciile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinte vor avea regim privat, se va
executa un singur brangament pentru toatd zona cu un contor general. Acest bransament se va realiza
cu agenti economici agrementati de SC Compania de Ap# Arad.

4. Dupa extinderea retelelor publice de apa si canalizare si preluarea acestora in exploatare de cétre
Compania de Apd Arad SA, bransarea gi racordarea imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-
execu‘;ie-re’ceptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor)  Cereri de brangsare/racordare
inaintatii(e) de proprietar(i) ori impuetrminictul ( imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

5. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd/canal la obiectiv se precizeazd de
operator in avizul de Solutie Tehnica.

6. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.



COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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CERERE o} -0
in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVU{:_.UI DE INVESTITII (Obiectiy, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ... 5.0 00N *?WQ:U \55*’4 LACTER . B PREATIO RE
RLOLEYATE

PeEnPrsansaNLEAY ShbatTrsnaeens EERTrY L e L R L R AR RS § i ------------------------ L I R
VALV W', :{f-g},

2. Amplasament obiectiv(¥*1 ) .......................................................... S e RS
1.3. Beneficiar(*1) TY
Adresa(*4)......

Identirate pers. fizied(*4): B.L/C.IL seria . . nr. -

ldentitate agent ec (*4) CF/CUL.. crereTrrn OO SR e S T R S e

..............................

1.4. Proiect nr.(*1) ... 55‘/2(}2’\ Elaborargﬂg‘l) w220, k{’ h‘*%(}‘(@ﬁ{ C—: SR 1"
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1).. ’%«26 /2204 "‘mes

SO T R AL N < OO Aoy A A RSO A6 - LA OOV SR

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1 AMPLASAMENT(*I}
:A‘FQ ‘w‘?’RH DLAGU.

225, ASIGURARE UTILIT AII DE APA-LANAL LA OBIEC’T IV(*I) 1 5 sistem public /1 ':_. sistem 1ndxvxdual [ privat
2.2b.1. Bran%ament de gga(,g .

2.2.b. 2 Racord de canahzare(* l)
rerernensn EOTE MEESAR i e
2. 3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT 1

T R R R T T PR EE TY

asensrrasensanrae e R RN

3 MODUL DE H\DEPLINIRE A CERINTELOR AVIZA’I’ORULUI(*I }

Lo atddommat s bdodursaaorastsedtderiessnbedusterepeetnsronmestrrveosadecotiodsroadaetsdioadontsnatosstnssnssntosusy

R R R R R N R T

.......................................... Rrestsesdreinirestabronnesreead R R R R R T N T N IRy

4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITL ILOR SI RESTRICTHLOR IMPUSE(*1):

AN a st v a b aesratestathssaiasnasia s da o nsesoasasahetonaseasyannantnandosrdist

iNTéCMr'{"*z »
AQ(K)Q)MOGR bo@mf’&»\ R

......................................

AR TEOH S

5. Vizénd specificérile prezentate in FISA TEHNICA si in dcsarul anexa privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum §i documentatia depusd pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

ing. Borha Gheorghe Vasile,




»

Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FiSA TEHNICA ~ C.A. ARAD in vedersa emiterii
AVIZULUI PENTRU AM?LASAMENT $1/ SAU BRANSAMENT /RACORD ;
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitd{i publice
1. 941/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentra modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructil
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si funciionare a serviciilor publice de apa-canal
utilititi api-canal alte lucriri exterioare
rgjglje brangare utilitifi  civile industrie
X

2. Continutul documentatie tehnice anexa la Fisa tehnici:

a). Certificatul de Uﬂ_}ia_niisr_n_ (gqpie), ..o NI. din _‘ X m X X
by Aviz CAA - asigurare servicii copie) Nr. am ' X o Ed
“on Ki-ii'(':}i’.&i’é&iﬁ},%é'{éﬁ'zi_féé"{é’d;;{éi TN din o X T
5 Viesoi g, mporn,proadsde e pificns | X % x| [X
¢). Memorii specialitate api, canal, exigente minime de calitate X X L X
“fy. Pian de incadrare in e Gmeala Ol T X X X X X
"3}, Plan(planuri) popraficie) se. 1:500 - L1000 T X X X X
"Ry, Planuri retele, Tucrari subterane (duph caz), ¢ 17200 - 1:1000 X X | X X
“g). 'P'i}{ﬁgié'ééfééiéﬁ'éx}&é'@b}Eété:{éﬁH(S{c};ggcé'Zaﬁz{-‘c{:;ﬁiai'(éﬁgig’a{)": B X o 1 X
"ﬁiié"éﬁééé'?éﬁ%ﬁéiééiééié@%ié?ﬁ%%ﬁ%i?ﬁté’:ﬁé%éiii?ﬁéﬁaﬁréﬁétér}%éé{Z_ﬁ-ﬁ. x| [X) i b
g T ) IV T N R W
K). R v

‘Avizele de specialitate C.A. ‘Arad necesare in dosarul tehnic se solicitd si se obtin de proiectant

PDosarul tehnic va fi depus in 2 exem lare pentru fiecare utilitate publica ce face obiectul Fisei APA

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiel compiete)
11. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitari a retelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartindnd sistemelor publice de
apA-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitatile publice de api-canal se Intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatornlui de api, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacd sunt tndeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

5 3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condigiile generale de bransare/racordare, parametril hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu ap# §i canalizare, solicitate gi ob{inute de projectatnt tn baza unei documentaiii de specialitate.

Selutiile tehnico-economice pentru utilitigile noi de api-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazs de C.A. Arad la fazele de proiectare SF 5i PT

111 INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarca taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) fei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 600000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este jnclusi in taxa de avizare a Fiset tehnice i se va incasa de C.A. Arad,
separal.
1V. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

. trasare {informativd) gospodarii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezeniate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A, Arad (*3*3) la prezenta Fisd Tehnicd,
NOTA:
Rubricile numerolate ale formutaniui de Fisd tehnicd se completeazd dupd cum wrmeazd:
¢*1) De caue projectant - ¢u datele rezaltate din documentatie conform cerinjelor avizatorului.
(#2) De citre projeciant - €0 nurnele, prenumele i titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat fn domeniu, potrivit Jegii).
(*3) D cfitre avizaloy, ¢a urmare a analizei documentatiei si a FISEL TEHNICE depuse.
¢ #} Rubricile marcate cut asterise sc completeazs de avizator ia faza C.U. in funciie de earacterisicile Iucrarilor §i de condifiile de amplasament.
*4) De ciire sitalar/beneficiar - cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5y Dale ori cerinfe specifice Jucrani, formulate de C.A. Arad la C.U., 1a fazd SE, PT+CS. ori in procesul de analizd a dosarului tehnic fn anexa 1a Figa.
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER §I

Arad, Str. Oituz nr. 119a iMPRE_IMUlRE PROPRIETATE
ﬁ{Ué- ﬁgﬁggégg Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
Tel. 0726 375 327 Beneficiar: TURCANU LUCICA

Proiect nr.: 135/2021

Faza: pP.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢  Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER $I IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

e  Numir proiect: 135/2021

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: TURCANU LUCICA

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului TURCANU LUCICA.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 126/22.01.2021, eliberat de Primaria Mn. Arad pentru
terenul situat in intravilan, in cartierul Aradul Nou, Str. Stan Dragu nr. 76, avand o suprafata de 400 mp, conform
Extrasului CF nr. 351622 Arad.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
o locuinta Parter in regim izolat
e amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
e imprejmuire teren
b) dotari si amenajari tehnico-edilitare (solutii locale — bazin vidanjabil, put forat sau racorduri la
retele existente, etc.)
¢) sistematizarea verticald a terenului
d) drumuri, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f)  spatiu parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
g) amenajare Zone Verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad — cartierul Aradul Nou, UTR nr. 33 conform PUG
Arad aprobat, intr-o zoni ne-reglementata rezultatd prin dezmembrarea parcelei initiale in 4 loturi.

Prevederile PUG — UTR 33 pentru aceasta zona sunt:

- functiune dominanti: zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

- rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

- zone pentru institutii publice si servicii de interes general:constructii comerciale, de cult, de

cultur, de invitimant, de sanitate, constructii i amenajari sportive

- zona unitfi industriale nepoluante si depozite

- zoni de gospodarie comunald (cimitir)

- functiuni complementare locuirii

- institutii publice si servicii de interes general

- gospodarie comunala

- zoni pentru cii de comunicatie gi constructii aferente (subzond cai de comunicatie feroviara)
Functiunea dominant3 a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiald.

1
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Utilizdri permise:
- se vor autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru cladirile existente
- se va autoriza constructia cladirilor de locuit
- se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale i prestari servicii).
Interdictii permanente:
- Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
- Nu se va autoriza extinderea unititilor industriale existente in afara incintei.
Procentul maxim de ocupare a terenului este 40% pentru zond predominant rezidentiala (locuinte cu
dotiri aferente).
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru
al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfdsoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Zona studiati este amplasatd in sudul Mun. Arad — cartierul Aradul Nou, la vest de Str. Stan Dragu, pe
tronsonul cuprins intre Str. Orsova (la cca. 130 m nord fata de teren studiat) si linia de cale feratd Arad — Periam
(la cca. 220 m sud fata de teren).

Latura vestici a Str. Stan Dragu, pe tronsonul amintit, a inceput recent si se dezvolte in directia
rezidential, avand bazele unei infrastructuri adecvate, dar inca insuficiente (carosabil din piatra sparta, utilitati
— doar energie electrica, zone verzi), care permite extinderea locuirii individuale.

Terenul propus spre reglementare a rezultat in urma dezmembrarii de catre proprietarul anterior in 4
loturi a unei parcele initiale, in suprafata de 1.439 mp, inainte de achizitionarea terenului de citre initiatoul
prezentului PUZ — Turcanu Lucica. Pentru 3 dintre aceste loturi s-a avut in vedere destinatia rezidentiald si zond
drum acces pentru 1 lot, insa doar pentru lotul amplasat la frontui stradal (deja edificat) existd prevederi PUG
Arad aprobat, celelalte loturi rimanénd ne-reglementate piné la elaborare PUZ.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in sudul cartierului Aradul Nou si constd
dintr-o suprafati de 400 mp de teren cu folosinta "curti constructii” in intravilan, situatd pe tronsonul Str. Stan
Dragu cuprins intre Str. Orsova (la cca. 130 m nord fatd de teren studiat) si linia de cale feratd Arad — Periam (la
cca. 220 m sud fatd de teren). La vest de zona studiatd existd atét loturi rezidentiale, cit si loturi destinate
serviciilor si comertului, cu cladirile specifice, acestea au frontul stradal inspre Calea Timisorii.

La est de zona studiatd, pand spre Gara Aradul Nou, se desfdsoard o zona vasta destinatd industriei
nepoluante din municipiu. intre cele dou functiuni distincte existd o zond verde de cca. 30 m latime.

Vecinitatile terenului sunt:

o nord: teren viran
o sud: teren viran
o vest: teren viran nereglementat si gridini ale locuintelor sau zone servicii si comert de pe Calea
Timisorii
o est: locuinta parter, Str. Stan Dragu
Terenul este accesibil dinspre Str. Stan Dragu, stradd ne-amenajatd corespunzator in prezent, prin
intermediul lotului 4, de lungime 48,46 m si latime 4,00 m, dezmembrat cu acest scop.

Incinta propus spre reglementare are frontul inspre lotul 4 destinat drumului propus, cu lungimea 22,31

m si addncimea de 17,99 m.

24. Circulatia
Principala cale de circulatie din zona este Str. Stan Dragu, a carei legatura cu Str. Calea Timisorii este
asigurata prin intermediul strazii Orsovei (la nord), modernizata, dar si a unui drum neamenajat, paralel cu liniile
de cale feratd Arad — Periam (la sud). Str. Stan Dragu este partial modernizata, avand traseul regularizat si
carosabilul asfaltat pe tronsoanele cuprinse intre Str. Stefan cel Mare si Str. Orsovei. De la Str. Orgovei spre sud,
Str. Stan Dragu are un contur relativ regulat, insa necorespunzator ca latime (3,50 m), fara alei pietonale. De la
2
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Str. Orgovei spre nord, Str. Stan Dragu are conturul regularizat, carosabilul asfaltat, cu alei peitonale si zone verzi
de o parte si de alta, cu un prospect amenajat de cca. 9,00 m, bordat de zone verzi
Str. Stan Dragu asigura accesul direct la incinta reglermentata.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile au "curti constructii in intravilan" si "céi de comunicatie rutiera”.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente, tinind cont ca intreaga zona este destinata
aceleiasi functiuni, cea rezidentiala.

Zona propusi spre reglementare — in suprafata de 400 mp — este proprietatea persoanei fizice Turcanu
Lucica si are folosinta "curti constructii in intravilan", conform Extras CF nr. 351622 Arad, nr. cad 351622,

Lotul studiat, inscris in Extrasul CF nr. 351622 Arad, a rezultat in urma dezmembririi in 4 loturi a
unei parcele initiale, in suprafati de 1.439 mp, de ciitre preprietarul initial, anterior achizitionarii
terenului de citre Turcanu Lucica. Astfel, au rezultat 4 parcele avand forma si dimensiunile materializate in
plansa "Situatia existentd". Lucrarea de dezmembrare a fost executatd fard ca beneficiarul initial s3 solicite
Certificat de Urbanism in acest scop.

Din lotul initial, in suprafata de 1.439 mp, au rezultat urmatoarele parcele:

- lot 1 Ia frontul stradal, in suprafatad de 470 mp, inscris in CF 351621 Arad, nr. cad 351621,
cu frontul stradal de 17,98 m si adancimea 26,13 m; parcela este edificatd cu o locuinta
parter in suprafata de 188 mp, cu POT = 40,00 %

- lot 2 in continuarea lotului 1, cu acces dinspre lot 4, in suprafata de 400 mp, inscris in CF
351622 Arad, nr. cad 351622, cu frontul spre lot 1 de 22,31 m si adancimea 17,99 m; parcela
nu este edificatd, cu exceptia unei imprejmuiri partiale — acest lot este obiectul prezentului
Studiu de Oportunitate

- lot 3 ocupa partea din spate a lotului initial, cu acces dinspre lot 4, in suprafata de 376 mp,
inscris in CF 351623 Arad, nr. cad 351623, cu frontul spre lot 4 de 4,00 m + 17,95 m si
adancimea 16,26 m; parcela nu este edificat3, fiind inca in proprietatea privata a initiatorului
acestui tip de dezmembrare

- lot 4 se afld la sud de lot 1, are suprafata de 194 mp si este inscris in CF 351624 Arad, nr.
cad 351621, cu frontul stradal de 4,00 m si adincimea 48,46 m; parcela nu este edificata,
cu exceptia unei imprejmuiri partiale; lotul 4 este apartine in proportie egald (2/6)
proprietarilor loturilor 1,2 si 3, fiind destinat asigurarii acceselor dinspre Str. Stan Dragu la
celalte loturi.

In cazul in care fiecare dintre cele 3 loturi (1, 2 si 3) vor fi edificate cu locuinte avind POT maxim 40%,
pe terenul initial anterior dezmembririlor (S = 1.439 mp), va rezulta un POT de maxim 34,60 %.

Nu existd Inscrieri in CF privitoare la sarcini.

De-a lungul Str. Stan Dragu exista o retea de transport energie electrica aeriand (linie LEA 0,4 kV) si
retea de alimentare cu apa potabild. in zona nu exista canalizare menajera si nici conducte gaze naturale presiune
redusa, cele mai apropiate utilitati in acest sens fiind de-a lungul Str. Orgova, la cca. 130 m nord de amplasamentul
studiat. Aceste retele pot fi extinse de-a lungul Str. Stan Dragu.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Imobilul este partial imprejmuit cu gard de plasd conform Extrasului
CF 351622 Arad.

La cca. 900 m nord de amplasament exista transport In comun — linie tramvai.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu api
De-a lungul Str. Orsova existd doud retele de alimentare cu apa potabila: PE © 400 mm si azbociment ¢
182 mm, aceasta din urma asigurand bransamente ale imobilelor de pe Str. Orsova si de pe tronsonul nordic al

Str. Stan Dragu si alimentarea unui hidrant exterior din zona.
Pe tronsonul Str. Stan Dragu cuprins in zona studiatd nu existd retele de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajeri
Pe tronsonul Str. Stan Dragu cuprins in zona studiati nu exista retele edilitare de canalizare menajera. Pe
Str. Orsova exista retele edilitare de canalizare menajera.
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2.7.3. Canalizare pluviali

Pe tronsonul Str. Stan Dragu cuprins in zona studiatd nu exista retele edilitare de canalizare pluviala. Pe
Str. Orsova exista o retea edilitara de canalizare pluviald din beton @ 400 mm.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament nu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale. Pe Str. Orsova existi o
retea de distributie gaze naturale presiune redus.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici
Pe latura vestica a Str. Stan Dragu existd o retea de transport energie electrici aeriani de joas3
tensiune (LEA 0,4 kV), de la care sunt alimentate locuintele existente.

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit cu o densitate redusa (2 locuinte la vest de Str. Stan Dragu si o zona servicii
si depozitare la est de stradi), care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare semnificativi in zona
studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rul Mures se
afld la cca. 2,2 km nord de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea alegerii unor solutii locale si, la momentul extinderii utilitatilor existente pe
Str. Orsova, exista posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera si gaze naturale.
Energia electrica necesara poate fi obtinuta prin bransament la reteaua existent la frontul stradal. Apele pluviale pot fi
dirijate catre zonel verzi.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se refers la absenta din zona
studiaté a utilitatilor centralizate de alimentare cu apa potabil si canalizare menajeri.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 1

3.4.  Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Stan Dragu, prin racord
carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii publice.

Str. Stan Dragu (domeniu public) necesita reglementarea prospectului stradal de latime cca. 12,00 m (din care
cca. 9,00 m carosabil si pietonale) si racordul acestuia la carosabilul Str. Orsova. Tronsonul de la sud de Str. Orsova
va fi amenajat similar cu cel de la nord de aceast arterd.

Propsectul propus orientativ pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) este urmétorul:

e  Carosabil 6,00 m, cu cite o bandi de circulatie pe sens, imbriciminte asfaltici
¢ Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de 13time 1,50 m
e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,50 m

Drumul de acces propus se va realiza pe lotul 4, in suprafati de 194 mp (inscris in CF 351624 Arad, nr.
cad 351621), dezmembrat din parcela initiala in acest scop, avand frontul stradal de 4,00 m si adancimea 48,46 m.
Acesta va deservi un maxim de 3 locuinte unifamiliale si va fi realizat din piatri sparts, pavaj rezistent la trafic, etc.,
pe fundatie de piatra concasata si (dupa caz) nisip.

Parcela pentru locuinta propus3 va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul lotului.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii §i siguranfa circulafiei, astfel incit si se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul lucrarilor aferente amenajarii prospectului stradal al Str. Stan Dragu, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare, va fi suportat din fonduri publice, terenul aferent strizii apartinind domeniului
public.

Costul lucrarilor aferente amenajarii drumului privat de acces la loturile rezidentiale deja dezemebrate,
precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare §i marcaje) necesare, va fi suportat din fonduri private, terenul aferent
apartinind in proportie egala proprietarilor loturilor de locuinte (lot 1, 2 si 3).

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritaii pentru circulatia de pe Str. Stan Dragu s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale i prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, asigurind
prioritate pentru traficul de pe Str. Stan Dragu.
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Lucririle proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
Sistemul rutier propus orientativ pentru realizarea Str. Stan Dragu poate fi urmétorul:
* 4 cm strat de uzuré din beton asfaltic de tip BA16
* 6 cm strat de legatura din binder de criblura tip BAD 25
® 15 cm strat de agregate naturale stabilizate cu ciment
¢ 30 cm strat de fundatie din balast
® 5 cm strat de forma din nisip
Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja alei pietonale pe ambele laturi ale strazii Stan
Dragu, de-a lungul carosabilului, executate din pavaj, imbricdminte asfaltica, etc., de Iitime minima 1,00 m.
in interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse. Drumul privat de acces va avea inglobatd in latimea sa o alee pietonals de litime cca.
I m, demarcati fata de carosabil prin marcaj orizontal sau denivelare.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdméntarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionali — re

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti rezidentiald pentru locuinti
individuali in regim izolat.

Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri, dotari si amenajari
tehnico-edilitare (solutii locale sau bransamente/racorduri la utilititi existente), zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

h) constructii noi:
e locuinta Parter In regim izolat
¢ amenajiri de timp pergola, filigorie, etc., parter
* imprejmuire teren
i)  dotéri si amenajiri tehnico-edilitare (solutii locale — bazin vidanjabil, put forat sau racorduri la
refele existente, etc.)
j)  sistematizarea verticala a terenuiui
k) drumuri, alei pietonale
1)  platforma gospodireasca
m) spatiu parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
n) amenajare Zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 7.500 mp, interventiile urbanistice in zoni se refera la:

- amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Stan Dragu, pe parcela proprietate privatd "Lot 4"
cu lungimea 48,48 m si latimea 4,00 m, dezmembrati cu acest scop (Extras CF nr. 351624
Arad)

- amenajarea pe domeniul public (Sir. Stan Dragu) a unui carosabil corespunzitor, cu alei
pietonale si zone verzi de o parte si de alta, cu un prospect de 9,00 m plus zonele verzi (6,00
m carosabil + 2 alei pietonale de litime 1,50 m) de-a lungul aliniamentelor loturilor
rezidentiale, pentru momentul densificarii locuirii in zoni

- racord carosabil drum de acces (privat) la Str. Stan Dragu

- extindere si bransamente/racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menajera §i gaze
naturale existente pe Str. Orsovei, pana la incinta reglementats

- brangamente si racorduri la retelele edilitare publice existente pe partea vestica a Str. Stan
Dragu (energie electric#)

Zona propusi spre reglementare are suprafaa de 400 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinte individuale in regim izolat, cu amenajarile
necesare. Proprietarul terenului invecinat ne-reglementat (lot 3, in suprafatd de 376 mp, inscris in CF 351623
Arad, nr. cad 351623) nu este interesat in prezent de reglementarea acestui teren, pe care intentioneaza si il
instriineze.

Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidential.

In incinta studiata se propune functiunea locuire in regim individual, cu regim de inaltime Parter.

Zona este deservita de un drumul public Str. Stan Dragu, pentru care este propus prospectul carosabilului
de 6,00 m, cu o bandi de circulatie pe sens si cu alei pietonale de latime max. 1,50 m dispuse de ambele parti ale
5
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carosabilului, cu zone verzi in aliniament inspre fronturile stradale (similar cu prospectul strazii de la nord de Str.
Orsova). Drumul de acces propus pe teren privat (lot 4) la parcela reglementata va fi racordat la carosabilul Str.
Stan Dragu cu raze de racord de min. 3,00 m.

A. Locuinta Parter

Sc = Sd = max. 160 mp

Imprejmuirea terenului se va realiza de preferintd transparent inspre drumul de acces privat. Perimetral,
aceasta poate fi realizat3 opac, din zidarie sau elemente prefabricate. Imprejmuirea va fi amplasata pe limitele de
proprietate ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati, sau retrasa fata de acestea, avand o indlfime maxima de 2,00
m.

In limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate amenajari/constructii usoare de tip
pergola, filigorie, etc., avand regimul de indltime parter.

Anexele la locuinta — garaj, car-port, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
elemente din lemn sau metal (exemplificarea nu este limitativa).

In jurul locuintei individuale propusi si anexelor acesteia, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura min.
1 loc parcare sau garare pe proprietatea privati. Zona libera din jurul cladirilor, avind o pondere de minim 20,00%
din suprafata lotului, va fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 400 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp %0 mp %

01. | Zoni rezidentiald ne-reglementata 400 100,00 - -

02. | Locuinta parter propusa - - 160 40,00

03. | Alei carosabile si parcaje - - 60 15,00

04. | Alei pietonale si terase neacoperite - - 100 25,00

05. | Zone verzi amenajate - - 80 20,00

TOTAL GENERAL 400 100 400 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT ERORS
REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului

(P.O.T.) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
0,4
(C.UT) 0,00 40

REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 351622 Arad

(Nr. cad 351622)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfisoard intre 112,77 NMN si 113,40 NMN. Cota = 0,00 este
previzuta la +113,70 NMN, iar CTS la 113,40 NMN.

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale
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Pe parcela propusa spre reglementare este popusd o locuinti individuald izolatd, cu regimul de indltime
Parter, dispusa preponderent 1n jumétatea nordic# a parcelei, paralel cu limitele de proprietate, intr-un perimetru
construibil unitar. Acest mod de amplasare a locuintei va permite orientarea spre sud si vest a cladirii propuse.
Intre locuintd si latura laterala vest a terenului, pot fi amenajate sau construite structuri usoare de tip pergola,
filigorie, etc.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul stradal al parcelei propusa spre reglementare va fi considerat inspre drumul privat de acces.
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei individuale propuse va fi la min. 5,00 m si max.
6,00 m fata de limita de proprietate estic3, inspre drumul de acces privat (lot 4)
- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 1,00 m fata de limita laterala dreapta de proprietate
(spre est), respectiv min. 5,00 m fata de limita laterala stdnga de proprietate (spre vest), cu
exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate posterioard, cu acordul
vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de aceasta
- spre limita posterioard de proprietate: locuinta individuald va fi amplasata la min. 2,00 m,
in prelungirea aliniamentului locuintei existente pe lotul 1.

3.5.4. Regimul de indltime
Regimul de inalfime maxim propus pentru constructii:
o Parter, respectiv max. 5,00 m la cornisa (119,70 NMN) si max. 8,50 m la coama
(122,20 NMN), fata de cota = 0,00 (113,70 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului §i de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
o C.U.T. 0,40

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementati se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de indltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 20,00 %.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu api a amplasamentului studiat, intr-o primi etapd este propusa realizarea unui
put forat, iar apa potabila va proveni prin aprovizionarea cu PET-uri. In a doua etapi, dupi extinderea in zon3,
de-a lungul Str. Stan Dragu, a retelei publice de apd din reteaua de apa existentd pe Str. Orsova, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua extinsi si montarea unui camin de apometru complet echipat la
limita de proprietate, pe zona verde. in prezent nici una dintre locuintele realizate in zona (2 locuinte cu executia
in curs de finalizare) nu detine brangament la reteaua publicd de apa potabil.

Reteaua de apd propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl0bar) si se va monta ingropat la o addncime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de api rece potabild necesar3 zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

Pe reteaua de apa existentd de-a lungul Str. Orsova existd montat un hidrant exterior Dn100 la care este
asigurat un debit de minim 5 1/s. Acest hidrant este amplasat la cca. 200 m fata de locuinta propusa.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuald propusa vor fi colectate printr-o retea de cimine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in prima etapa intr-un bazin vidanjabil etans, cu
volumul util 20 mc, amplasat in incinta, spre limita de proprietate de la frontul stradal. In a doua etapa, dupa

7
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extinderea in zona a retelei publice de canalizare menajerd, apele uzate vor fi deversate in reteaua publica de
canalizare menajera care va fi extinsa pe Str. Stan Dragu (din reteaua de canalizare menajerd existentd pe str.
Orsova sau din zona). Zona de amplasament se afl3 intr-o fazi incipienta de dezvoltare rezidentiala, astfel ¢ nu
au fost inca extinse retelele edilitare, densitatea locuintelor in zona fiind redusa —in prezent exista doar 2 locuinte
pe tronsonul sudic al Str. Stan Dragu, executate recent.
Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuala propusa pe amplasament, vor fi colectate printr-
o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre
70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Apele uzate menajer care vor fi evacuate in etapa a doua in reteaua stradala de canalizare menajerd se
vor incadra din punct de vedere a incarcirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata carosabilului privat propus pe lotul 4 vor fi dirijate spre spatiile
verzi, prin pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

in zona de amplasament nu existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale. Pana la etapa extinderii
conductei existente pe Str. Orsova, se vor adopta solutii locale: centrala termica cu functionare pe combustibil
solid (peleti), pe energie electricd sau geotermica provenita din energii regenerabile, etc. — exemplele nu sunt
limitative.

In locuinta se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrici simultan absorbita de cca. 10 kW.
Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia electrici aeriana 0,4 kV existent de-a lungul Str. Stan
Dragu. Locuinta propusa va fi racordatd la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate i trifazate pentru utilizare generald. Locuinta i anexele
acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impaméntare generala, echipotentializare si de
protectie contra loviturilor de trisnet.

Propunerile si misurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuinta propusa se va face in
etapa 1 spre un bazin vidanjabil etans, cu volumul util de 20 m, iar in etapa 2 — gravitational in reteaua publica
de canalizare menajera care va fi extinsd pana la amplasament.

3.7. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adiiposteste dotari de interes public:
- Str. Stan Dragu, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, i anume:
- modernizarea Str. Stan Dragu si executia racordului carosabil al drumului de acces de pe
domeniul privat (propus pe lot 4, inscris in CF 351624 Arad, nr. cad 351621) la drumul
public Str. Stan Dragu
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- extinderea in etapa a 2-a a retelelor edilitare de apa potabila, canalizare menajera si gaze
naturale din zona Str. Orsova pana la amplasament, odata cu evolutia zonei rezidentiale de-
a lungul tronsonului sudic al Str. Stan Dragu.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitdtile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zond, in conditii
de siguranta att pentru cetéteni, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.7.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publici a Mun. Arad (Str. Stan Dragu) si terenuri proprietate
privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu exista in zona terenuri proprietate privatd de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica §i privata de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe planga.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Stan Dragu se va realiza din fonduri private. Modernizarea
Str. Stan Dragu se va realiza din fonduri publice, fiind domeniul public al statului. Racordul la retelele edilitare
sau extinderea acestora se va realiza din fonduri private proprii sau ale operatorului de distributie, in functie de
legislatia din domeniu (Legea 214/2020).

3.7.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.Principalele categorii de interventie care sa sustina si sd permita materializarea propunerilor sunt:

— asigurare utilitati cu ajutorul solutiilor locale intr-o prima etapa (put forat, bazin vidanjabil),
péna la etapa a doua — extinderea pe domeniul public al Str. Stan Dragu a utilitatilor apd potabild si canalizare
menajera, odatd cu dezvoltarea zonei rezidentiale de pe acest tronson de strada

— functiune locuire

— modernizare Str. Stan Dragu si drum de acces pe teren privat de la strada publica la terenul
reglementat; se recomnada finalizarea executiei drumului privat dupa reglementarea urbanistica, autorizarea si
finalizarea executiei locuintelor preconizate in etape diferite pe loturile 2 si 3.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a hucrarilor cu minima afectare a vecinatétilor.

Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitafile
(cu solutii locale sau centralizat) a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Str Stan Dragu, Nr. 76, Jud. Arad

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

351622

400

Lotul2-Imobil partial imprejmuit cu gard de plasa

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25951/ 14/03/2019

Act Notarial nr. 804, din 13/03/2019 emis de REISZ- MEDRE Attila;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 351622 a imobiulu] cu  numarul Al
cadastral 351622/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341234 inscris in cartea funciara 341234,

132500/ 16/12/2020

Act Notarial nr. 733, din 15/12/2020 emis de Pascalau Sorina Luminita;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATECY Gitlul de cumparare, dobandit prin] AT
Conventie, cota actuala 1/1 {

i

1) TURCANU LUCICA, casatorita, bun propriu

C. Partea {il. SARCINI .,

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ;
B ) e = Referinte
arepturi reaie de garantie si sarcinj
NU SUNT
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Carte Funclard Nr. 351622 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*

Observalii / Referinte

351622

400

Lotul2-Imobil partial Imprejmuit cu gard de plasa

* Suprafata este determinata in planul de profectie Stereo 70,

DETALL LINIARE IMOBIL,

351623

351622

"

351621
351524
Date referitoare la teren
il Cfglt:f’gjg;%e L] Su?r;a;?ta Tarta Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti - | O N Lotut2-Imobil “partial Imprejmat  cuo
! constructii ea e LoTuL2 gard de plasa

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= {m}
1 2 17.086

P 3 22.224

3 4 17.847

4 1 22.306

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

** Lungimite segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥ Distant{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mail mici decat valoarea 1 milimetry.
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Carte Funciard Nr. 351622 Comuna/COras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiite legif.
S-a achitat tariful de 117 RON, -Chitanta externa nr.417693/15-12-2020 in suma de 117, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-12-2020 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

A (parafa si semndtura) (parafa si semndétura)
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 2
www. primariaarad.ro 1)ma;_:ﬂ;1r1manaarad.r0 %ﬂniu‘ﬁé’ 900 1

(N certificatUIG-1014-EH-1038 )

o

‘?%‘\

Nr.ad.94231/Z1/ 27 DEC 200

Citre
Turcanu Lucica, jud. Arad
foc. Arad, str.

Urmare a analizdrii dosarului cu numarul 94231/13.12.2021, inregistrat la Primaria
Arad, vi rugdm si completati documentatia pentru autorizatia de acces la drumul public, dupa
cum urmeaza:

e Se vareface planul de situatie si Memoriul Tehnic din care sé rezulte modul de realizare
a acceselor, iar accesele sa nu depasescé lafimea de maxim 3,5 m pentru lotul 1.

Pentru a putea procesa dosarul dumneavoastrid vi solicitdim ca in termen de maxim 10 zile
de la primirea prezentei si faceti demersurile necesare pentru completarea documentatiei.
Pentru emiterea autorizatiei de acces la drumul public trebuie respectate toate prevederile

din Regulamentul aprobat conform HCLM 100/2020, cu modificarile si completarile ulterioare.
In cazul in care documentatia nu va fi completata in maxim 30 de zile de la depunere.
prin prezenta, va notificim in vederea restituirii acesteia.

Cu stim4,
Presedinte comisie,
Liliang Florea
Nume prenume Functia Semnatura Data
Stoian George Membru ‘ oF /0 .90 '
Chirila Letitia Secretar . g =i |
- | 27 12 202 |




Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1643 / 24-06-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1643 / 2021

Catre ILLE ROBERT-BOGDAN, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra finregistrata la OCPI ARAD cu nr. 100241 din data
10/06/2021, se emite avizul de fncepere a lucrarii PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII
DOCUMENTATIEI P.U.Z.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru
imobilul situat Tn intravilan Arad, strada Stan Dragu, nr. 76 identificat prin CF 351622 Arad, nr. cad.
351622 / se solicita PUZ si RLU aferent construire locuinta parter si imprejmuire proprietate.

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,04 ha;

- termenul de executie: 31.05.2022
2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele O.C.P.I. Executantul este obligat sa
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicata cu
completarile ulterioare (plan cadastral de ansamblu cu identificarea amplasarii planurilor
parcelare, planuri parcelare, alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatii
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate Tn administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale localitatilor.
Executantul este obligat sa utilizeze limitele imobilelor inscrise Tn cartea funciara in baza
documentatiilor cadastrale, fara insa a se limita doar la acestea, a planurilor parcelare intocmite
conform legilor de restituire a proprietatii, receptionate de O.C.P.l. Arad. Se vor studia lucrarile
receptionate de O.C.P.l. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru incadrarea
lucrarii Tn sistemul national de referinta executantul va folosi coordonatele, punctele geodezice
puse la dispozitie de A.N.C.P.I./O.C.P.l. Hartile si planurile topografice, inventarele de coordonate
ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.I./O.C.P.l. vor fi certificate prin aplicarea
stampilei A.N.C.P.1./O.C.P.l. Se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS(GPS) conectarea
retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice; Caietul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de ncepere a lucrarii eliberat de O.C.P.l. Arad;

Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al A.N.C.P.l., privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;
Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem de altitudini normale
Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A. P; Reteaua geodezica de sprijin,
de indesire si ridicare se va realiza astfel incat sa asigure densitatea de puncte necesara pentru
executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice de sprijin se va face
conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. In configuratia retelei
geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de sprijin, astfel incat
poligonul format sa incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul realizarii retelei de sprijin
si Indesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomanda a fi conectate cu Reteaua Geodezica
Nationala (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN(GPS) Clasa B si/sau utilizari de date
de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. In zona de interes a acestei lucrari se afla
situate punctele de Clasa B denumite: ARO2 (Arad). Conectarea cu ajutorul receptoarelor cu o
singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fata de punctele de Clasa B sau
statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei geodezice de sprijin se
va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica intocmita dupa
executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supusa operatiunilor de receptie va
cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasica memoriul tehnic, cuprinzand descrierea
generala a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit,
metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic
nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi, cu marcarea
vizibilitatilor (schita vizelor); schema masuratorilor efectuate (schita vizelor); fisiere ASCIl, pe

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1643 / 24-06-2021

masuratorile de teren (denumirea/numarul punctului de statie, denumirile/numerele punctelor
vizate, directii masurate, distante masurate); descrierile topografice si schitele de reperaj pentru
punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a punctelor materializate in teren; inventar de
coordonate (puncte vechi si noi), inclusiv pe suport magnetic (fisier ASCII) tabel din care sa reiasa
diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de ordinul I, Il, lll, IV) si coordonatele noi ale
acelorasi puncte, rezultate In urma compensarii retelei. Pentru lucrari realizate cu tehnologie
GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzand descrierea generala a lucrarii, metode de lucru,
instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile
standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou determinat), preciziile obtinute,etc.;
schema dispunerii punctelor vechi si noi; descrierile topografice si schitele de reperaj pentru
punctele vechi si noi; fisiere de observatii si navigatie GPS in format RINEX; inventar de coordonate
elipsoidale (B,L,h).

4. Receptia lucrarii: Receptia se va efectua potrivit Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului
general al A.N.C.P.I.

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



MINISTERUL SANATATII

' DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

=

Nr. 649/26.11.2021

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
TURCANU LUCICA

P

wAw® o o AT, 2 e l.“’c‘
Date 1dentificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Str. Stan Dragu, Nr. 76, CF Nr. 351622, Judet Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
FAZA: P.U.Z.

Proiect: 135/2021

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numarul §i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 2360 / 21.10.2021, numele s1 prenumele
specialistului; Draganescu Ionel, medic primar igien.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igiena si sanatate
publica

NOTA..
* Notificarea este valabild atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV
DR. TIMIS HOREA SORIN

G, “"q

—
1
- -
. G
\
s Y
/ \
*~
N\

N

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

> il

Redactat: Jr. Huciu Victor
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08944056 din 29/10/2021

Catre

LUCICA TURCANU, domiciliul/sediul in judetul ARAD. municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08944056 / 08/10/2021, pentru obiectivul

P.U.Z s R.L.U-construirelocuinta parter si imprejumire propritate CF 351622 cu destinatiaP.U.Z s

R.L.U-construire locuinta parter si imprejumire propritate CF 351622 situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comun&/ sat/ sector ARAD, Strada Dragu Stan, nr. 76, bl. - ,et. - | ap.
- ,CF - ,pr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08944056 / 29/10/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Sevor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LEScu
cladiri, drumuri, impremuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; C.
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ s copie dupa Avizul de amplasament,
faza PUZ; D. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se
construi si conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; E. Distanta
masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV existenta si
partea carosabila a accesului sa fie min. 6 m cf. PE 106//2003; F. Distanta masur ata pe orizontala
in zona de acces atat la traversare cat si la apropiere, LEA 0,4 kV, sa fie min. 0,2 m fata de
bordura cf. PE 106//2003; G. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul
cablului electric existent LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de
minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**
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® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deadtanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cel ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitalaoperatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zonade aparitie a noului obiectiv exista retea electricade distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NuU

Posihilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunereala Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare |a reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
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® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 126 /
22/01/2021, respectiv pana la data de 22/01/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca GabrielaMaria

Verificat Intocmit
Bora Gabri€l Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.......c.ccocceevrerienenenenenne

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus s intaririle de retea (daca este cazul)
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplar nr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 626 146
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ' Vasile Goldis" Arad, 28.10.2021
al Judetului Arad

Catre,
TURCANU LUCICA
ARAD, str. STAN DRAGU, nr. 76

La cererea dumneavoastrd nr. 626 146 din 19.10.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER SI IMPREJMUIRE, amplasati in judeful ARAD, ARAD, str. STAN DRAGU,
nr. 76, va comunicam ca se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de protectie civild, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil
pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF

Se disemineaza pe suport hdrtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei $aguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
S| IMPREJMUIRE PROPRIETATE

7

I\/Iun./Arad, Str. Stam Dragu nr. 76
2 | REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE

LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLENENTARE § = 400mp
LIMITA ZONA STUDIATA = 7.500 mp . Vi

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA

ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA EXISTENT,
ZONA LOCUINTA PROPUSA Parter, INCLUSIV TERASE Af
ZONA ANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
ZONA SERVICII S| COMERT EXISTENTA

CAROSABILE DOMENIU PUBLIC

ALEI CAROSABILE SECUNDARE PROPUSE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

ALEI PIETONALE PROPUSE

PIETONALE DE-A LUNGUL ALEILOR CAROSABILE PROPUSE

AMENAJARE PORPUSA CAROSABIL SI PIETONALE PE DOMENIUL PUBLIC
PROSPECT 9,00 m

ZONA TEHNICO-EDILITARA

ZONE VERZI 8| DE PROTECTIE CAROSABIL

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE,

CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE S| ANEXELOR DE TIP PERGOLA

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP | % | MP %
1 | ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 400 100,00
| 2 [LOCUINTA PARTER PROPUSA - - 160 | 40,00
3 [PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE - 60 15,00
4 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE 80 20,00
5 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 2 500
6 | ZONE VERZ| AMENAJATE > 80 20,00
TOTAL GENERAL 400 | 100% | 400 | 100%
E P ——
ZINUSTILORS
P.0.T. minim 000% | P.O.T.maxim | 40,00% ,&f{% *,
)
e . o ke TR
C.U.T. minim 0,00 C.U.T. maxim 040/ Doremn Gabricla P
MUNICIPIUL ARAD v '
domeniul public
nr. cad. 355223 T
PROIECTANT GENERAL Beneficiar
Pr. nr.
S.C ARHITECTONIC SR.L. TURCANU LUCICA 13512021
C.U.l. RO23713160 O.R.C. J0O2/682/2008
.| CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | SRt UNE TRONRIEI D RSl - | Faza
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH TRl | i 2 i e g ~RUZ
PROIECTAT arh. Doriana BALOG Data: Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOG sept. 2021 REGLEMENTP’{“ CREANETIZE 02 A




Mamber of C15Q Faderation

MUNICIPIUL ARAD

i

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIfA SIMTEX @i
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 AT AR av e
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro 180 9001

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.98526/z1/__| - AN 2077
Citre,

TU
ARAD,St
Referitor la:avizul COMISIEI P RIZATIEI DE ACCES

LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U - CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE”ARAD, str.STAN DRAGU nr.76,CF 351622 ARAD,
beneficiar: TURCANU LUCICA;

Urmare a adresei dumneavoastrd fnregistratd la Primdda Municipiului Arad cu
nr.98526/30.12.2021, vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti cu
respectarea prevederilor Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hot&rarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificdrile si completarile ulterioare si a
urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucrarilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala
de catre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de citre unitati agreate de
citre Primdria Municipiului Arad;

6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.126 din22.01.2021;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.n cazul n care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Mupnicipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va

asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Nume prenume
Giiina Ovidiu membru
George Stoian membru

Data
}\7 el e et e

/f&" (s Loz |




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

X N Arad

QLY Nr. 129 442 din 08.12.2021.
Ex. nr. _ﬂ_

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr, 5293

Citre,

URCANU LUCICA
- Arad, str.

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu numarul de mai sus,
avizdm_de principiu documentatia tehnicid pentru ,,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
Construire locuintd parter si imprejmuire proprietate”, In Municipiul Arad, str.
Stan Dragu, nr. 76, jud. Arad.

Prezentul aviz nu dd dreptul la instituirea de restrictii de circulatie in
vederea executdrii de lucrari in zona drumului public.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plata nr. 91 din 29.11.2021, in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERV

Comisar sef

OFITER SPECIALIST

Comisar sef,

Dr.

C:\Documente\dvize.doc. M E.-L- 2 exemplare.

| amenm ] B
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053.

email: circulatie@ar.politiaromana.ro
,Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 626 145
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile Goldis" Arad, 28.10.2021
al Judetului Arad

Catre,
TURCANU LUCICA
ARAD, str. STAN DRAGU, nr. 76

La cererea dumneavoastrd nr. 626 145 din 19.10.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER SI IMPREIMUIRE, amplasati in judetul ARAD, municipiul ARAD, str. STAN
DRAGU, nr. 76, v comunicdm ci se respecta prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

Se disemineaza pe suport hdriie

Adresa: mun. Arad, str. Andrei $aguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET



-I- (| EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Relea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Cempartimentul Inventar de Rejea

Data: 26.10.2021 Aviznr: 190

Catre: Turcanu Lucica

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 155 /data 13.10.2021 laS.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea » PUZ-Construire locuin{a parter si imprejmuire
proprietate. Arad str. Stan Dragu nr. 76 ", v comunicim urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazi s se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care s fie
afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrérilor proiectate conform documentaiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiy - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toat perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrrilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz: achitat,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandrul

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piala Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Secter 1, 013702, Bucurelti, Roménia

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet; www.telekom.ro

Nr.Inreg. Reg. Gom.; 140/8926/1997 | CUL 427320, CIF; RO427320 | Capital social subscris [i vérsat: 318,464,490 lej
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19093 din 16.12.2021

Ca urmare fficarii sata de TURCANU LUCICA cu domiciliul in municipiul Arad, str.
rivind planul ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — construire
uire proprietate” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str.

Stan Dragu, nr. 76, judetul Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 17288/R/3118 din
16.11.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinului nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 24.11.2021 si a completérilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul: ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — in vederea construirii unei zone rezidentiale
pentru locuinte si functiuni complementare” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str.
Stan Dragu, nr. 76, judetul Arad, titularii planului — TURCANU LUCICA, nu necesita
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul studiat este situat in municipiul Arad, Stan Dragu, nr. 76, jud. Arad, proprietar
Turcanu Lucica.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Incinta propusa spre reglementare are suprafatd de 400 mp si reprezinta terenul identificat
prin C.F. nr. 351622 Arad.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

Nord — teren curti constructii;

Est — zona rezidentialg;

Sud - teren curti constructii;

Vest — teren curti constructii.

Terenul este in prezent liber de constructii.

Functiunea actuald a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, este cea de curii
constructii.

Titularii propun realizarea urmatoarelor obiective

Se propune amplasarea unei constructii - locuinta individuala in regim izolat.

Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri, dotari si
amenajari tehnico-edilitare (solutii locale sau bransamente/racorduri la utilitdti existente),
zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- constructii noi:

° locuinta Parter in regim izolat
° amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
o imprejmuire teren

- dotéri si amenajari tehnico-edilitare (solutii locale — bazin vidanjabil, put forat sau racorduri
la retele existente, etc.)

- sistematizarea verticala a terenului

- drumuri, alei pietonale

- platforma gospodareasca

- spatiu parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

- amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 7.500 mp.

Interventiile urbanistice in zona se refera la:

- amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Stan Dragu, pe parcela proprietate privata "Lot
4" cu lungimea 48,48 m si latimea 4,00 m, dezmembrata cu acest scop (Extras CF nr.
351624 Arad)

- amenajarea pe domeniul public (Str. Stan Dragu) a unui carosabil corespunzator, cu alei
pietonale si zone verzi de o parte si de alta, cu un prospect de 9,00 m plus zonele verzi (6,00
m carosabil + 2 alei pietonale de latime 1,50 m) de-a lungul aliniamentelor loturilor
rezidentiale, pentru momentul densificarii locuirii Tn zona

- racord carosabil drum de acces (privat) la Str. Stan Dragu

- extindere si bransamente/racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menajera si gaze
naturale existente pe Str. Orsovei, pédna la incinta reglementata

- bransamente si racorduri la retelele edilitare publice existente pe partea vestica a Str. Stan
Dragu (energie electrica)

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 400 mp. Interventile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinte
individuale cu regim de inal{ime parter, Tn regim izolat, cu amenajarile necesare.

Drumul de acces propus pe teren privat (lot 4) la parcela reglementata va fi racordat la
carosabilul Str. Stan Dragu cu raze de racord de min. 3,00 m.

in limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate amenajari/constructii usoare de
tip pergol3, filigorie, etc., avand regimul de inaltime parter.

in jurul locuintei individuale propusa si anexelor acesteia, se vor realiza alei pietonale. Se va
asigura min. 1 loc parcare sau garare pe proprietatea privata. Zona libera din jurul cladirilor,
avand o pondere de minim 20,00% din suprafata lotului, va fi amenajata ca zona verde.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Nr. Bilant teritorial Existent Propus
crt. mp % mp %
01 Zona rezidentiald ne-reglementats 400 100,00 - -
02 Locuintd parter propusa - - 160 40,00
03 Alei carosabile si parcaje - - 60 15,00
04 Alei pietonale si terase neacoperite - - 100 25,00
05 Zone verzi amenajate - - 80 20,00
TOTAL GENERAL 400 100 400 100

Alimentarea cu apa va fi din reteaua municipiului Arad.

Canalizare: apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in reteaua municipiului Arad.

Drumul de incinta/trotuare:

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Stan Dragu,

Parcaje:

Locuinta va fi prevazuta cu acces auto astfel incat parcarea si gararea autovehiculelor sa se
faca pe lotul propriu.

Zonele verzi amenajate:

Conform HGR 525/1996, zonele verzi amenajate trebuie s& ocupe minim 2 mp/locuitor din
suprafata reglementata.

Energie electrica

Alimentarea cu energie electrici a parcelei reglementate se face prin racordarea la reteaua
electrica a orasului.

incélzirea se va face cu gaze naturale dupa racordarea la reteaua existenta in zona.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 126/22.01.2021 si Avizul de
Oportunitate nr. 29/21.09.2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Zona ce urmeaza a fi reglementatd se afla in intravilanul municipiului Arad. Nu exist3
conflicte Intre functiunea propusa si cele existente in zona.

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 126 din 22.01.2021 terenul luat in studiu,
se aflain U.T.R. nr. 33.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitafilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabilda a zonei in perspectivd, respectiv zona
rezidentiald, in consecinta, planul se va integra in zon3, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- pentru alimentarea cu apa folositd ih scop menajer, igienico-sanitar si pentru udarea
spatiilor verzi, se va asigura racordarea [a reteaua de distributie de apa a municipiul Arad;

- apa uzatd menajera va fi deversaté n refeaua de canalizare menajerd a municipiului Arad;

- apele pluviale vor fii dirijate catre spatiile verzi aferente lotului;

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale — HG nr. 525/1996 —
minim 2mp/locuitor;

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

- in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Degeurile

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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menajere si reciclabile produse n incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat, de unde vor fi preluate de cétre firma de salubritate din Zona 1 Arad.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat Tn calcul impactul cumulat cu activitdfile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan nu s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate

Planul propus se va implementa in municipiul Arad, utilizandu-se o suprafata totala de teren
de 400 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat Tn studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu T zona.

Folosirea terenului in mod intensiv: - nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatda desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin actele administrative/de reglementare emise de
autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua localitatii si incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
n ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
Tncat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;
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- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor menajere si
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand
dispozitiile Ordinului nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatie si Legea nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate n transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natur ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile nr. QUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de spatiu verde de
2 mp/locuitor;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus:

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 (r1) privind regimul deseurilor;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 126 din 22.01.2021, eliberat de Primaria municipiului Arad;

-Ordin de plata nr. 88/12.11.2021, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Extras Carte Funciara nr. 351622 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 626145 din 28.10.2021 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord Compania de Apad Arad S.A. emis sub nr. 21934 din 15.10.2021, referitor la
alimentarea cu apa si canalizare;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. ARHITECTONIC S.R.L,;

- Planse anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital, plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Nota de sedinta nr. 17823 din 24.11.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de ncadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal Aradean” din
22.10.2021 si 25.10.2021),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean” din 03.12.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 25.11.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
JAgentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare. ”

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de
reglementare, precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza
emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 6 (sase) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV

SEF SERVICIU Avij
Orasan Adi

corduri, Autorizatii

intocmit
Calb Catali

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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CARTIER ARADUL NOU

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
ARAD

107358/25.06.2021
[Mr. de inregistrarsidata)
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capac vizitare apad

robinet apa

gard de plasa
gard de zidarie

Prezentul document receptionat este
valabil insctit de procesul werbal de
981 ... 22.07.2021

receptie nrolmm.

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum si pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

CU 126 din 22|ianuarie 2021
Sistemul de referinta al coordonatelor: Stereo 70
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si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1981 / 2021

intocmit astazi, 22/07/2021, privind cererea 107358 din 25/06/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ..v.ee..

1. Beneficiar: TURCANU LUCICA
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

1643 24.06.2021 fct administrativ OCPI ARAD

1 25.06.2021 (inscris sub semnatura privata |DIGITAL MAPPING SRL
2 25.06.2021 |inscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL
126 22.01.2021 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1981 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE: CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad , strada Stan Dragu nr. 76, Jud. Arad, identificat prin nr.
cadastral 351622 in suprafata masurata de 400 mp, inscris in cartea funciara nr. 351622 Arad.
Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.
Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizata este obligata sa execute
masuratorile la teren.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.76357/A5/ 05 . /| 2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U.— "Construire locuintd parter si imprejmuire proprietate”;
Amplasament — municipiul Arad, Str. Stan Dragu, nr.76, jud. Arad; CF nr. 351622-Arad
Beneficiari - Turcanu Lucica
Proiectant — S.C. ARHITECTONIC S.R.L., arh. Doriana Balogh, proiect nr. 135/2021

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 20.10.2021.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.10.2021-03.11.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 355223; CF nr. 333277; CF nr. 351623; CF nr. 351621;

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani s Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ¢i s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

Arh. Emilian Sorin Ciurariu il

Functia Nume prenume 5 tura Data |
Verificat | Director executiv Sandra Dinulescu 05 MOV, 200
Elaborat Consilier Georgeta Siméindan 04.11.2021

Red G.§../2ex



S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER I

Arad, Sir. Oituz nr. 119 IMPREJMUIRE PROPRIETATE

C.U.l. RO23713140 Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
l.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: TURCANU LUCICA
Tel. 0726 375 327 Proiect nr.: 135/2021

Faza: P.U.Z.

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: 135/2021
Faza: P.U.Z.

Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
TMPREJMUIRE PROPRIETATE
Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76

Continut volum: Documentatie Aprobare PUZ si RLU
in Consiliul Local Mun. Arad

Beneficiar: Turcanu Lucica




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI

Arad, Sir. Oituz nr. 119 IMPREJMUIRE PROPRIETATE

C.U.l. RO23713140 Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
l.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: TURCANU LUCICA
Tel. 0726 375 327 Proiect nr.: 135/2021

Faza: P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Instalatii gaze naturale: ing. Francisc BEGOV

Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA

Tntocmit: arh. Doriana BALOGH




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER I

Arad, Sir. Oituz nr. 119 IMPREJMUIRE PROPRIETATE

C.U.l. RO23713160 Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
I.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: TURCANU LUCICA
Tel. 0726 375 327 Proiect nr.: 135/2021
Faza: P.U.Z.
A. PIESE SCRISE:
I.  FOAIE DE CAPAT 1
Il. FISA DE RESPONSABILITATI 2
I1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE 3
Certificat de Urbanisn nr. 126/22.01.2021
Extras CF 351622 Arad

B.

Extras CF 351624 Arad (drum)

Acord co-proprietari inscrisi in Extras CF 351624 Arad

Aviz de Oportunitate nr. 29/21.09.2021

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 59714/A5/30.08.2021 ETAPA 1
Adresa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nr. 76357/A5/08.11.2021
Raportul informirii si consultarii publicului nr. 76357/A5/08.11.2021 ETAPA 2

Aviz de amplasament Compania de Apa Arad nr. 21934/15.10.2021

Aviz de amplasament Enel nr. 08944056/29.10.2021

Aviz de amplasament DelGaz Grid nr. 213313818/12.10.2021

Aviz de amplasament Telekom nr. 190/26.10.2021

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PSI nr. 626 145/28.10.2021

Aviz ISU Arad "Vasile Goldis" PC nr. 626 146/28.10.2021

Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Jud. Arad - Serviciul Circulatie 129442/08.12.2021
Aviz A.A.C.R. nr. 25998/2088/09.12.2021

Autorizatie acces la drumul public nr. 98526/72.1/17.01.2022

Notificare DSP Arad nr. 649/26.11.2021

Decizi etapei de Tncadrare APM Arad nr. 19093/16.12.2021

Aviz OCPI nr. 1981/2021

Studiu geotehnic
IV. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
VI. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PIESE DESENATE:

1. SITUATIA EXISTENTA 01 A
2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02 A
3. REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
4. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




5. ILUSTRARE URBANISTICA 05A
6. POSIBILITATE DE MOBILARE 06 A

Tntocmit:

arh. Doriana BALOGH




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI

Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.I. RO23713160
I.R.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

TMPREJMUIRE PROPRIETATE

Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
Beneficiar: TURCANU LUCICA

Proiect nr.: 135/2021

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI iMPREJMUIRE
PROPRIETATE
e  Numidr proiect: 135/2021
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: TURCANU LUCICA
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului TURCANU LUCICA.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 126/22.01.2021, eliberat de Primaria Mn. Arad pentru
terenul situat in intravilan, in cartierul Aradul Nou, Str. Stan Dragu nr. 76, avand o suprafata de 400 mp, conform
Extrasului CF nr. 351622 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)

constructii noi:
e locuinta Parter in regim izolat
e amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
e imprejmuire teren
dotari si amenajari tehnico-edilitare (solutii locale — bazin vidanjabil, put forat sau racorduri la
retele existente, etc.)
sistematizarea verticald a terenului
drumuri, alei pietonale
platforma gospodareasca
spatiu parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul este situat Tn intravilanul Mun. Arad — cartierul Aradul Nou, UTR nr. 33 conform PUG
Arad aprobat, intr-o zona ne-reglementata rezultata prin dezmembrarea parcelei initiale in 4 loturi.
Prevederile PUG — UTR 33 pentru aceastd zona sunt:

functiune dominanta: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

zone pentru institutii publice si servicii de interes general:constructii comerciale, de cult, de
cultura, de invatamant, de sanatate, constructii si amenajari sportive

zona unitati industriale nepoluante si depozite

zond de gospodarie comunala (cimitir)

functiuni complementare locuirii

institutii publice si servicii de interes general

gospodarie comunala

zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente (subzona cdi de comunicatie feroviara)

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala.

1

2022




Utilizari permise:
- se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente
- se va autoriza constructia cladirilor de locuit
- se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii).
Interdictii permanente:
- Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
- Nu se va autoriza extinderea unitatilor industriale existente in afara incintei.
Procentul maxim de ocupare a terenului este 40% pentru zona predominant rezidentiald (locuinte cu
dotari aferente).
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru
al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este amplasata in sudul Mun. Arad — cartierul Aradul Nou, la vest de Str. Stan Dragu, pe
tronsonul cuprins intre Str. Orsova (la cca. 130 m nord fata de teren studiat) si linia de cale ferata Arad — Periam
(la cca. 220 m sud fata de teren).

Latura vesticad a Str. Stan Dragu, pe tronsonul amintit, a inceput recent sa se dezvolte in directia
rezidentiala, avand bazele unei infrastructuri adecvate, dar inca insuficiente (carosabil din piatra sparta, utilitati
— doar energie electrica, zone verzi), care permit extinderea locuirii individuale.

Terenul propus spre reglementare a rezultat in urma dezmembrarii de catre proprietarul anterior n 4
loturi a unei parcele initiale, in suprafata de 1.439 mp, fnainte de achizitionarea terenului de catre initiatoul
prezentului PUZ — Turcanu Lucica. Pentru 3 dintre aceste loturi s-a avut in vedere destinatia rezidentiala si zona
drum acces pentru 1 lot, insa doar pentru lotul amplasat la frontul stradal (deja edificat) exista prevederi PUG
Arad aprobat, celelalte loturi ramanand ne-reglementate pana la elaborare PUZ.

2.2. Tncadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in sudul cartierului Aradul Nou si consta
dintr-o suprafata de 400 mp de teren cu folosinta "curti constructii” in intravilan, situata pe tronsonul Str. Stan
Dragu cuprins intre Str. Orsova (la cca. 130 m nord fata de teren studiat) si linia de cale ferata Arad — Periam (la
cca. 220 m sud fatd de teren). La vest de zona studiata exista atat loturi rezidentiale, cat si loturi destinate
serviciilor si comertului, cu cladirile specifice, acestea au frontul stradal inspre Calea Timisorii.

La est de zona studiatd, pana spre Gara Aradul Nou, se desfdsoard o zona vastd destinata industriei
nepoluante din municipiu. Intre cele doua functiuni distincte existd o zona verde de cca. 30 m latime.

Vecinatatile terenului sunt:

o nord: teren viran
o sud: teren viran
o vest: teren viran nereglementat si gradini ale locuintelor sau zone servicii si comert de pe Calea
Timisorii
o est: locuinta parter, Str. Stan Dragu
Terenul este accesibil dinspre Str. Stan Dragu, strada ne-amenajata corespunzator in prezent, prin
intermediul lotului 4, de lungime 48,46 m si latime 4,00 m, dezmembrat cu acest scop.

Incinta propusa spre reglementare are frontul Tnspre lotul 4 destinat drumului propus, cu lungimea 22,31

m si adancimea de 17,99 m.

2.3.  Elemente ale cadrului natural
Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 112,77 NMN si 114,20 NMN.
Terenul nu prezinta particularititi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.
Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul stang al
2
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réului, la 2,2 km nord fata de cursul acestuia.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului. Campia Aradului este
situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor, la sud de
linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin, pana la Valea Muresului intre Paulis si
Pecica. La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie piemontand care nu ajunge pana la Mures si
care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m), cu caractere de campie de divagare vizibila la
Curtici.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului
Mures, astfel Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuaternare, cele care
constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona
de "rama" a depresiunii

- cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentda IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- sol vegetal pand la- 0,30 m
- argila maroniu-caramizie vartoasa, pand la— 2,10 m
- argila maronie pana la — 4,00 m, ne-epuizat pana la baza forajului (5,00m)

Nivelul apelor subterane nu a fost atins pana la baza forajului executat. Se apreciaza ca sunt posibile
acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire
a zapezilor, cu caracter temporar.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmatoarele: o fundare directa, la
adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de pamanturi coezive, formate din argile in stare de consistenta vartoasa,
cu plasticitate mare.

2.4.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Stan Dragu, a carei legatura cu Str. Calea Timisorii este
asigurata prin intermediul strazii Orsovei (la nord), modernizata, dar si a unui drum neamenajat, paralel cu liniile
de cale ferata Arad — Periam (la sud). Str. Stan Dragu este partial modernizata, avand traseul regularizat si
carosabilul asfaltat pe tronsoanele cuprinse intre Str. Stefan cel Mare si Str. Orsovei. De la Str. Orsovei spre sud,
Str. Stan Dragu are un contur relativ regulat, insd necorespunzator ca latime (3,50 m), fara alei pietonale. De la
Str. Orsovei spre nord, Str. Stan Dragu are conturul regularizat, carosabilul asfaltat, cu alei peitonale si zone verzi
de o parte si de alta, cu un prospect amenajat de cca. 9,00 m, bordat de zone verzi

Str. Stan Dragu asigura accesul la incinta reglementata, prin intermediul lotului 4 (Extras CF 351624
Arad), dezemembrat Tn acest scop.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au "curti constructii in intravilan" si "cai de comunicatie rutiera".

Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente, tindnd cont ca intreaga zona este destinata
aceleiasi functiuni, cea rezidentiala.

Zona propusa spre reglementare — in suprafatd de 400 mp — este proprietatea persoanei fizice Turcanu
Lucica si are folosinta "curti constructii in intravilan", conform Extras CF nr. 351622 Arad, nr. cad 351622.

Lotul studiat, Tnscris Tn Extrasul CF nr. 351622 Arad, a rezultat in urma dezmembririi in 4 loturi a
unei parcele initiale, in suprafati de 1.439 mp, de catre proprietarul initial, anterior achizitionarii
terenului de catre Turcanu Lucica. Astfel, au rezultat 4 parcele avand forma si dimensiunile materializate in
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plansa "Situatia existentd". Lucrarea de dezmembrare a fost executata fara ca beneficiarul initial sa solicite
Certificat de Urbanism in acest scop.

Din lotul initial, in suprafata de 1.439 mp, au rezultat urmatoarele parcele:

- lot 1 la frontul stradal, in suprafata de 470 mp, inscris in CF 351621 Arad, nr. cad 351621,
cu frontul stradal de 17,98 m si addncimea 26,13 m; parcela este edificata cu o locuintd
parter in suprafata de 188 mp, cu POT = 40,00 %

- lot 2 in continuarea lotului 1, cu acces dinspre lot 4, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF
351622 Arad, nr. cad 351622, cu frontul spre lot 1 de 22,31 m si adancimea 17,99 m; parcela
nu este edificatd, cu exceptia unei imprejmuiri partiale — acest lot este obiectul prezentului
Studiu de Oportunitate

- lot 3 ocupa partea din spate a lotului initial, cu acces dinspre lot 4, in suprafatd de 376 mp,
inscris in CF 351623 Arad, nr. cad 351623, cu frontul spre lot 4 de 4,00 m + 17,95 m si
adancimea 16,26 m; parcela nu este edificata, fiind inca in proprietatea privata a initiatorului
acestui tip de dezmembrare

- lot 4 se afla la sud de lot 1, are suprafata de 194 mp si este inscris in CF 351624 Arad, nr.
cad 351621, cu frontul stradal de 4,00 m si adancimea 48,46 m; parcela nu este edificata,
cu exceptia unei imprejmuiri partiale; lotul 4 este apartine in proportie egald (2/6)
proprietarilor loturilor 1, 2 si 3, fiind destinat asigurarii acceselor dinspre Str. Stan Dragu
la celalte loturi.

In cazul in care fiecare dintre cele 3 loturi (1, 2 si 3) vor fi edificate cu locuinte avand POT maxim 40%,
pe terenul initial anterior dezmembrérilor (S = 1.439 mp), va rezulta un POT de maxim 34,60 %.

Nu exista inscrieri In CF privitoare la sarcini.

De-a lungul Str. Stan Dragu exista o retea de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV) si
retea de alimentare cu gaze naturale presiune redusa. In zond nu exista alimentare cu apa potabila si canalizare
menajerd, cele mai apropiate utilitati fiind de-a lungul Str. Orsova, la cca. 130 m nord de amplasamentul studiat.
Aceste retele pot fi extinse spre sud, de-a lungul Str. Stan Dragu.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Imobilul este partial imprejmuit cu gard de plasd conform Extrasului
CF 351622 Arad.

La cca. 900 m nord de amplasament exista transport in comun — linie tramvai.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitétile observate n zona sunt
o geometria loturilor dezmembrate din parcela initiala, si pozitia acestora fatd de drumul public,
care atrage dupa sine necesitatea reglementarii lor prin documentatii de urbanism punctuale
o 1inzona studiata nu exista retele edilitare de apa potabila si canalizare menajera; cele mai apropiate
utilitati, cu exceptia energiei electrice si gaze naturale, se afla de-a lungul Str. Orsova, la cca. 130
m nord fatd de amplasament
o Str. Stan Dragu nu este modernizata si regularizata pe tronsonul zonei studiate.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. Orsova exista doua retele de alimentare cu apa potabild: PE @ 400 mm si azbociment &
182 mm, aceasta din urma asigurand bransamente ale imobilelor de pe Str. Orgova si de pe tronsonul nordic al
Str. Stan Dragu si alimentarea unui hidrant exterior din zona.

Pe tronsonul Str. Stan Dragu cuprins in zona studiata nu exista retele de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajera

Pe tronsonul Str. Stan Dragu cuprins 1n zona studiata nu exista retele edilitare de canalizare menajera. Pe
Str. Orsova exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviali

Pe tronsonul Str. Stan Dragu cuprins 1n zona studiatd nu exista retele edilitare de canalizare pluviala. Pe
Str. Orsova exista o retea edilitara de canalizare pluviala din beton @ 400 mm.
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2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Tn zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa, de-a lungul
Str. Stan Dragu.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe latura vestica a Str. Stan Dragu exista o retea de transport energie electrica aeriana de joasa tensiune
(LEA 0,4 kV), de la care sunt alimentate locuintele existente.

2.8. Probleme de mediu

Tn zoni exista fond construit cu o densitate redusi (2 locuinte la vest de Str. Stan Dragu si o zona servicii
si depozitare la est de strada), care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinta o valoare semnificativa in zona
studiatd).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 2,2 km nord de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
prelimnar Tntocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea alegerii unor solutii locale si, la momentul extinderii utilitatilor existente pe
Str. Orsova, exista posibilitatea racordarii la retelele publice de canalizare menajera. Energia electrica necesard poate
fi obtinuta prin bransament la reteaua existenta la frontul stradal. Apele pluviale pot fi dirijate catre zonele verzi.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se refera la absenta din zona
studiata a utilitatilor centralizate de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectata de extinderea zonei rezidentiale, ci dezvoltarea in aceasta directie
ar impulsiona extinderea retelelor edilitare la sud de Str. Orsova si amenajarea de cétre autoritatea publica a
drumului de acces (Str. Stan Dragu). Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza
n planul de dezvoltare a localitatii, conform PUG aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost depuse observatii
sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2.  Prevederiale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 33 pentru aceastd zona sunt:
- functiune dominanta: zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
- rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
- zone pentru institutii publice si servicii de interes general:constructii comerciale, de cult, de
culturd, de invatamant, de sanatate, constructii §i amenajari sportive
- Zona unitati industriale nepoluante si depozite
- zona de gospodarie comunald (cimitir)
- functiuni complementare locuirii
- institutii publice si servicii de interes general
- gospodarie comunala
- zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (subzona cdi de comunicatie feroviara)
Functiunea dominanti a zonei: functiunea de locuire - zona rezidentiala.
Utilizari permise:
- se vor autoriza lucrdri de intretinere si renovare pentru cladirile existente
- se va autoriza constructia cladirilor de locuit
- se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii).
Interdictii permanente:
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- Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
- Nu se va autoriza extinderea unitatilor industriale existente in afara incintei.
Procentul maxim de ocupare a terenului este 40% pentru zona predominant rezidentiald (locuinte cu
dotari aferente).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la drumul de acces propus si la Str. Stan Dragu. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.
Se recomanda o fundare directd, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila.
Apa subterand nu a fost interceptata in forajul executat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Stan Dragu, prin racord
carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii publice.

Str. Stan Dragu (domeniu public) necesita reglementarea prospectului stradal de 1atime cca. 12,00 m (din care
cca. 9,00 m carosabil si pietonale) si racordul acestuia la carosabilul Str. Orsova. Tronsonul de la sud de Str. Orsova
va fi amenajat similar cu cel de la nord de aceasta artera.

Propsectul propus orientativ pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) este urmatorul:

e Carosabil 6,00 m, cu cate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte asfaltica
o Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,50 m
e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,50 m

Drumul de acces propus se va realiza pe lotul 4, in suprafata de 194 mp (inscris in CF 351624 Arad, nr.
cad 351624), dezmembrat din parcela initiala in acest scop, avand frontul stradal de 4,00 m si adancimea 48,46 m.
Acesta va deservi un maxim de 3 locuinte unifamiliale si va fi realizat din pavaj rezistent la trafic. Latimea maxima a
drumului de acces propus pe lotul 4 va fi de 3,50 m.

Structura rutiera pentru realizarea drumului de acces nou propus pe lotul 4 poate avea stratul de uzura
realizat din pavaje din beton, piatrd decorativa, piatra spartd, etc., stabilzate pentru un trafic auto redus.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se va amenaja un trotuar de latime cca. 1,00 m executat din pavaj,
dispus la nord de drumul propus pe lotul 4, integrat partial in carosabil si delimitat vizual prin marcaje sau
denivelari.

Accesul la lotul 1 (deja edificat) va avea latimea maxima de 3,50 m si va fi realizat din pavaje de beton,
Sau piatra sparta.

Pozitia celor 2 accese propuse (pe lot 1 si pe lot 4), de latime 3,50 m, poate suferi modificari de
amplasament de-a lungul lotului afectat, in functie de proiectul tehnic care va fi elaborat la faza urmatoare
(DTAC) si de pozitia bransamentelor/ racordurilor nou propuse. Accesele vor fi racordate la carosabilul Str. Stan
Dragu la momentul executiei acestuia, in cadrul unui proiect de regularizare a traseului strazii publice.

Parcela pentru locuinta propusa va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul lotului.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul lucrarilor aferente amenajarii prospectului stradal al Str. Stan Dragu, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare, va fi suportat din fonduri publice, terenul aferent strazii apartinand domeniului
public.

Costul lucrarilor aferente amenajarii drumului privat de acces la loturile rezidentiale deja dezemembrate,
precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare, va fi suportat din fonduri private, terenul aferent
apartinand in proportie egala proprietarilor loturilor de locuinte (lot 1, 2 si 3).

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe Str. Stan Dragu s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, asigurand
prioritate pentru traficul de pe Str. Stan Dragu.

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Sistemul rutier propus orientativ pentru realizarea Str. Stan Dragu poate fi urmatorul:

e 4 cm strat de uzura din beton asfaltic de tip BA16
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e 6 cm strat de legatura din binder de criblura tip BAD 25
¢ 15 cm strat de agregate naturale stabilizate cu ciment

¢ 30 cm strat de fundatie din balast

¢ 5 cm strat de forma din nisip

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja alei pietonale pe ambele laturi ale strazii Stan
Dragu, de-a lungul carosabilului, executate din pavaj, imbracaminte asfaltica, etc., de latime minima 1,00 m.

Tn interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse. Drumul privat de acces va avea inglobata in latimea sa o alee pietonald de latime cca.
1 m, demarcata fata de carosabil prin marcaj orizontal sau denivelare.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementéri, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta rezidentiali pentru locuinta
individuala n regim izolat.

Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri, dotari si amenajari
tehnico-edilitare (solutii locale sau brangamente/racorduri la utilitati existente), zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

h) constructii noi:
e locuinta Parter in regim izolat
e amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
e imprejmuire teren
i) dotari si amenajari tehnico-edilitare (solutii locale — bazin vidanjabil, put forat sau racorduri la
retele existente, etc.)
J)  sistematizarea verticala a terenului
k) drumuri, alei pietonale
I) platforma gospodareasca
m) spatiu parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
n) amenajare zone Verzi.

Zona studiata are suprafata de 7.500 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

- amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Stan Dragu, pe parcela proprietate privata "Lot 4"
cu lungimea 48,48 m si latimea 4,00 m, dezmembrata cu acest scop (Extras CF nr. 351624
Arad)

- amenajarea pe domeniul public (Str. Stan Dragu) a unui carosabil corespunzator, cu alei
pietonale si zone verzi de o parte si de alta, cu un prospect de 9,00 m plus zonele verzi (6,00
m carosabil + 2 alei pictonale de latime 1,50 m) de-a lungul aliniamentelor loturilor
rezidentiale, pentru momentul densificarii locuirii in zona

- racord carosabil drum de acces (privat) la Str. Stan Dragu

- extindere si/sau bransament la reteua edilitard de apa potabila existentd pe Str. Orsovei, pana
la incinta reglementatd; beneficiarul va racorda constructia (locuintad individuald), potrivit
regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizatd publica de canalizare menajera,
atunci cand aceasta se va realiza (HG 525/1996 actualizata, Art. 27, alin. (2), lit. a) si b)

- bransamente la retelele edilitare energie electrica si gaze naturale existente pe Str. Stan Dragu.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 400 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la reglementarea terenului in vederea construirii unei locuinte individuale in regim izolat, cu amenajarile
necesare. Proprietarul terenului invecinat ne-reglementat (lot 3, in suprafata de 376 mp, inscris in CF 351623
Arad, nr. cad 351623) nu este interesat in prezent de reglementarea acestui teren, pe care intentioneaza sa il
instraineze.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.

Tn incinta studiata se propune functiunea locuire in regim individual, cu regim de inaltime Parter.

Zona este deservita de un drumul public Str. Stan Dragu, pentru care este propus prospectul carosabilului
de 6,00 m, cu o0 banda de circulatie pe sens si cu alei pietonale de latime min. 1,00 m dispuse de ambele parti ale
carosabilului, cu zone verzi in aliniament Tnspre fronturile stradale (similar cu prospectul strazii de la nord de Str.
Orsova). Drumul de acces propus pe teren privat (lot 4) la parcela reglementata va fi racordat la carosabilul Str.
Stan Dragu cu raze de racord de min. 3,00 m.
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A. Locuinta Parter

Sc = Sd = max. 160 mp

Imprejmuirea terenului se va realiza de preferinta transparent inspre drumul de acces privat. Perimetral,
aceasta poate fi realizati opac, din zidarie sau elemente prefabricate. Imprejmuirea va fi amplasati pe limitele de
proprietate ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati, sau retrasa fata de acestea, avand o inaltime maxima de 2,00
m.

In limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate amenajiri/constructii usoare de tip
pergola, filigorie, etc., avand regimul de Tnaltime parter.

Anexele la locuinta — garaj, car-port, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
elemente din lemn sau metal (exemplificarea nu este limitativa).

In jurul locuintei individuale propusi si anexelor acesteia, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura min.
1 loc parcare sau garare pe proprietatea privatd. Zona libera din jurul cladirilor, avand o pondere de minim 20,00%
din suprafata lotului, va fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 7.500 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona rezidentiala 5.444 72,59 5.250 70,00
02. | Zona servicii, comert 433 5,77 433 5,77
03. | Platforme carosabile, drum privat 21 0,28 237 3,16
04. | Alei pietonale 12 0,16 228 3,04
05. | Carosabile 296 3,95 450 6,00
06. | Zone verzi amenajate si de protectie carosabil 1.294 17,25 902 12,03
TOTAL GENERAL 7.500 100 7.500 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 400 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona rezidentiala ne-reglementata 400 100,00 - -
02. | Locuinta parter propusa - - 160 40,00
03. | Alei carosabile si parcaje - - 60 15,00
04. | Alei pietonale si terase neacoperite - - 80 20,00
05. | Zona tehnico-edilitara - - 20 5,00
06. | Zone verzi amenajate - - 80 20,00
TOTAL GENERAL 400 100 400 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0 0
(P.O.T) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT) 0.00 0.40
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 351622 Arad
(Nr. cad 351622)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfagoard intre 112,77 NMN si 114,20 NMN. Cota = 0,00 este
prevazutd la +114,70 NMN, iar CTS = CTN la 114,20 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcela propusa spre reglementare este popusa o locuinta individuala izolata, cu regimul de inaltime
Parter, dispusa preponderent in jumatatea nordica a parcelei, paralel cu limitele de proprietate, intr-un perimetru
construibil unitar. Acest mod de amplasare a locuintei va permite orientarea spre sud si vest a cladirii propuse.
Intre locuinta si latura laterald vest a terenului, pot fi amenajate sau construite structuri usoare de tip pergola,
filigorie, etc.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul stradal al parcelei propusa spre reglementare va fi considerat inspre drumul privat de acces.
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal al locuintei individuale propuse va fi la min. 5,00 m si max.
6,00 m fata de limita de proprietate estica, inspre drumul de acces privat (lot 4)
- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 1,00 m fata de limita laterala dreapta de proprietate
(spre est), respectiv min. 5,00 m fatd de limita laterala stanga de proprietate (spre vest), cu
exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate posterioara, cu acordul
vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata de aceasta
- spre limita posterioard de proprietate: locuinta individualad va fi amplasata la min. 2,00 m,
n prelungirea aliniamentului locuintei existente pe lotul 1, cu exceptia teraselor neacoperite
sau amenajdrilor/dotarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pand pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat.

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de inal{ime maxim propus pentru constructii:
e Parter, respectiv max. 5,00 m la cornisa (119,20 NMN) si max. 8,00 m la coama
(122,20 NMN), fata de cota CTN (114,20 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e CU.T. 040
3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inalt{ime mica/
medie pentru umbrire, Tntr-un procent de minim 20,00 %.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, este propusa realizarea unui bransament
sau extindere la reteaua centralizata publicd de apa potabild existenta pe Str. Orsova sau pe tronsonul nordic al
Str. Stan Dragu, in functie de solutia tehnica propusi de Compania de Apa Arad pentru aceasti lucrare. In prezent
nici una dintre locuintele realizate in zona (2 locuinte cu executia lucrarilor in curs de finalizare) nu detine
bransament la reteaua publicad de apa potabila.
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Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl0bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h
Pe reteaua de apa existenta de-a lungul Str. Orsova exista montat un hidrant exterior Dn100 la care este
asigurat un debit de minim 5 I/s. Acest hidrant este amplasat la cca. 200 m fata de locuinta propusa.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuala propusa vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil etans, cu volumul util 20 mc,
amplasat 1n incinta, spre limita de proprietate de la frontul stradal. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
la reteaua centralizatd publica de apa potabila, atunci cAnd aceasta se va realiza. Zona de amplasament se afla
intr-o faza incipientd de dezvoltare rezidentiala, astfel ca nu au fost inca extinse retelele edilitare, densitatea
locuintelor in zona fiind redusa — in prezent exista doar 2 locuinte pe tronsonul sudic al Str. Stan Dragu, executate
recent.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuald propusa pe amplasament, vor fi colectate printr-
o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre
70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, ntr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer care vor fi evacuate in etapa a doua in reteaua stradala de canalizare menajera se
vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata carosabilului propus pe lotul 4 se vor infiltra natural in sol.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

in zona de amplasament exist retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, de-a lungul Str. Stan Dragu.
Se poate opta pentru realiza unui bransament cu post reglare (PR) la limita cu domeniul public a proprietatii
private, cu contor masurare consum. Energia termica necesara incilzirii spatiilor poate fi furnizata atat de centrale
termice cu functionare pe gaze naturale, insa pot fi utilizati si alti combustibili sau energie regenerabila. Tn
locuinte se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 10 kW.
Necesarul de energie electricad va fi asigurat de la linia electricd aeriana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Stan
Dragu. Locuinta propusa va fi racordata la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Locuinta si anexele
acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare si de
protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodarie comunali
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Incinta studiata va avea amenajata o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor
la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona exista transport in comun, si anume statie tramvai, la cca. 900 m nord fata de amplasament.
Pentru zona rezidentiala vor fi amenajate min. un loc parcare (garare)/unitate locativa, pe proprictatea
privata.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct 1n studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

» in zona nu se desfasoard activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate Tntr-un bazin vidanjabil
etans ntr-o prima etapd, cu obligatia racordarii la sistemul centralizat de utilitati dupa
ce acesta va fi realizat pe acest tronson de strada;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

» 1in zona, ca persepctiva pe termen scurt/mediu, consumatorii de apa vor fi racordati la
sistemul orasenesc de distributie a apei potabile care va fi extins pe acest tronson de
strada.

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuinta propusa se va face in
prima etapa spre un bazin vidanjabil etans, cu volumul util de 20 mc, iar dupa realizarea in zona a sistemului
public centralizat de canalizare menajerd, beneficiarul se va racorda la acesta.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospodareasca se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 1; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea
lor facandu-se Tn concordanta cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 20,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbanda sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.
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De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza in prevederile PUG Arad, deoarece este mentinuta functiunea
propusa prin PUG si va fi continuata astfel dezvoltarea imobiliara rezidentiala a cartierului Aradul Nou.

Retelele edilitare din zona (aflate la o distanta de cca. 130 m + 150 m nord) ofera posibilitatea racordarii
noilor consumatori (apa potabild, canalizare menajera si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau
diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8.  Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste geometria loturilor dezmembrate din parcela initial3 si pozitia acestora fata de drumul
public, prin prezenta documentatie de urbanism se intentioneaza reglementarea urbanistica a parcelei studiate si
a accesului carosabil si pietonal la aceasta, din pacate punctual, de la bun Tnceput ne-existand vreun interes din
partea proprietarului care a dezmembrat lotul initial de a reglementa aceastd micro-zona rezidentiala.

Pentru alimentarea cu apa potabild si canalizare menajera care se afla de-a lungul Str. Orsova, la cca. 130
m nord fatd de amplasament, beneficiarul va realiza bransament sau extindere retea, in functie de solutia tehnica
agreati cu Compania de Apa Arad. In ceea ce priveste canalizarea menajera, in prima fazi se va opta pentru solutii
locale (bazin vidanjabil etans), iar beneficiarul se obliga sd se racordeze la canalizarea menajera publica, dupa
realizarea acesteia, o data cu dezvoltarea zonei rezidentiale de-a lungul acestui tronson al Str. Stan Dragu, aflata
n prezent intr-o faza incipienta de evolutie.

Prezentul P.U.Z. propune modernizarea Str. Stan Dragu (domeniu public) de la sud de Str. Orsova, aflata
pe domeniul public, intr-o maniera aseméanatoare cu tronsonul deja modernizat la nord de Str. Orsova.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste dotari de interes public:
- Str. Stan Dragu, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- modernizarea Str. Stan Dragu (domeniu public) si executia racordului carosabil al drumului
de acces de pe domeniul privat (propus pe lot 4, inscris Tn CF 351624 Arad, nr. cad 351624)
la drumul public Str. Stan Dragu
- bransament la utilitati publice existente (alimentare cu energie electrica si gaze naturale),
bramsament la reteaua publicd de apa potabila sau extindere, In funtie de solutia tehnica
agreatd cu Compania de Apa Arad, iar dupa realizarea retelei edilitare publice de canalizare
menajera din zona Str. Orsova pana la amplasament, odata cu evolutia zonei rezidentiale de-
a lungul tronsonului sudic al Str. Stan Dragu, beneficiarul se va racorda obligatoriu la
aceasta.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului. Dupa realizarea in zona a
utilitatilor publice de canalizare menajera, beneficiarul se va racorda la acestea.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata exista terenuri proprietate publici a Mun. Arad (Str. Stan Dragu) si terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Stan Dragu se va realiza din fonduri private (pe lot 4 —
domeniu privat). Modernizarea Str. Stan Dragu se va realiza din fonduri publice, fiind domeniul public al statului.
Racordul/ bransamentul la retelele edilitare de apa potabila, energie electrica si gaze naturale Sau extinderea
acestora se va realiza din fonduri private proprii sau ale operatorului de distributie, in functie de legislatia din
domeniu (Legea 214/2020). Racordul la reteaua edilitara de canalizare menajera se va realiza din fonduri proprii
dupa executia in zona a acestel retele.
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3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc cé propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunand functiunea dominanta
locuire individuala in regim izolat.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina i sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— asigurare utilitati apa potabila prin bransament la cea mai apropiata retea sau extindere, n
functie de solutia tehnica agreatd cu Compania de Apa Arad, energie electricd prin bransament la retea LEA 0,4
kV existenta si asigurare canalizare menajera cu ajutorul solutiilor locale intr-o prima etapa (bazin vidanjabil),
iar dupa realizarea in zond a utilitatilor publice de canalizare menajerd, odata cu dezvoltarea zonei rezidentiale
de pe acest tronson de strada, beneficiarul se va racorda obligatoriu la acestea
— functiune locuire
— modernizare Str. Stan Dragu (domeniu public) si drum de acces pe teren privat de la strada
publicd la terenul reglementat; se recomnadd finalizarea executiei drumului privat dupd reglementarea
urbanistica, autorizarea si finalizarea executiei locuintelor preconizate in etape diferite pe loturile 2 si 3.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile
(cu solutii locale sau centralizat) a obiectivelor propuse Thainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei, asigurand o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-o0 zona ce ofera bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. —sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate n regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurarea utilitatilor partial prin solutii locale (canalizare menajera), partial prin bransamente
la retelele publice deja existente (apa potabila, energie electrica, gaze naturale)
— asigurarea de fonduri publice pentru realizarea carosabilului Str. Stan Dragu la sud de Str.
Orsova si a racordului acestuia la Str. Orsova

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE

Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
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Instalatii electrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:

Drumuri si sistematizare verticala:

ing. Florin SANDRU

ing. Francis BEGOV

ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER $I IMPREJMUIRE

Arad, Str. Oituz nr. 119a PROPRIETATE

C.U.l. RO23713160 Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
I.R.C. J02/682/2008 Beneficiar: TURCANU LUCICA
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 135/2021

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 33
AFERENT "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatad, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii.Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Micalaca.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintei studiate — lot dezmembrat
dintr-o parcela initiala, ne-reglementat prin PUG Arad aprobat — prin stabilirea de
indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, In concordantd cu functiunea
propusa in incinta studiatd — zona locuire individuala in regim izolat.

Zona studiata are suprafata de 7.500 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Stan Dragu, pe parcela proprietate
privatd "Lot 4" cu lungimea 48,48 m si latimea 4,00 m, dezmembrata cu acest scop,
inscrisa in Extrasul CF nr. 351624 Arad, nr. Cad 351624

o amenajarea pe domeniul public (Str. Stan Dragu) a unui carosabil corespunzator, cu
alei pietonale si zone verzi de o parte si de alta, cu un prospect de 9,00 m plus
zonele verzi (6,00 m carosabil + 2 alei pietonale de latime 1,50 m) de-a lungul
aliniamentelor loturilor rezidentiale, la momentul densificarii locuirii in zona

o  racord carosabil drum de acces (privat) la Str. Stan Dragu

o  extindere si/sau brangament la reteua edilitara de apa potabila existenta pe Str.
Orsovei, pana la incinta reglementata; beneficiarul va racorda constructia (locuinta
individuala), potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica de canalizare menajera, atunci cand aceasta se va realiza (HG 525/1996
actualizata, Art. 27, alin. (2), lit. a) si b)

o  bransamente la retelele edilitare energie electricd si gaze naturale existente pe Str.
Stan Dragu.

Incinta studiatd are suprafata de 400 mp conform Extras CF nr. 351622 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenului in vederea
construirii unei locuinte individuale in regim izolat, cu amenajarile necesare.

Functiunea principala solicitata de investior este zona rezidentialdi — locuinta
individuala Tn regim izolat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: acces in incintd, parcaje, alei
pietonale, dotari si amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Nu se propune schimbarea folosintei terenului care face obiectul investitiei propuse -
"curti constructii in intravilan", ci reglementarea sa urbanistica, In concordanta cu prevederile
PUG Arad aprobat pentru zona si functiunea propusa in incinta studiata, prin stabilirea de indici
urbanistici, regim de 1naltime, aliniamente, etc.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.



In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 126/22.01.2021, eliberat de Priméaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Apa Arad nr.
21934/15.10.2021:

- noile conducte de apa si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor
deveni de utilitate publicd in proprietatea autoritatii publice si vor fi preluate in
exploatare de operator dupa receptia la terminarea lucrarilor

- in cazul in care caile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinte vor avea regim
privat, se va executa un singur bransament pentru toatd zona, cu un contor
general. Acest bransament se va realiza cu agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad.

Se vor respecta conditiile prevazute 1in Avizul E-Distributie Banat nr.
08944056/29.10.2021.

- se vor respecta ordinele 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, Les cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.) propuse a se construi

- distanta minima admisibild de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropait element al cladiri (categoria pericol de incendiu C, D, E): balcon,
fereastra (deschisd), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
existentd echipata cu conductor neizolat, va fi de 1,00 m, conform PE 106/2003

- distanta minimd admisibila de apropiere masuratd pe orizontala intre axul LEA
0,4 kV existenta si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu
va fi de 1,5 ori ndltimea deasupra solului a celui mai inalt stilpdin zona de
apropiere, conform PE 106/2003

- distanta minimd de apropiere masuratd pe verticald intre partea superioara a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV echipata cu conductor neizolat, la sdgeatd maxima, va fi
de 1,5 m, conform PE 106/2003

- distanta masuratd pe verticald in zona de acces intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6,00 m, conform PE 106/2003

- distanta masurata pe orizontald in zona de acces atat la traversare, cat si la
apropiere LEA 0,4 kV, sa fie min. 0,2 m fata de bordura, conform PE 106//2003

- distanta de sigurantd masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de
minim 0,6 m conform NTE 007/08/00

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Delgaz Grid nr. 213313818/12.10.2021:
A. Conditii tehnice:

- traseele si adancimea exactd de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale se determina prin sondaje

- la executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei inaintate, constructorul este
obligat sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Se vor
respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale,
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aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele
de incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant sau canale
de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la intrarea in subsolurile
cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a
retelelor si brangamentelor se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor
fi incluse in documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

B. Conditii generale:

Beneficiarul va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A
avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat, Tnainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea
unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la predarea de amplasament si
asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara.
Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat au aparut
scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta S.C. Delgaz Grid
S.A. si vor fi luate totodata primele masuri pentru a impiedica producerea unui
eveniment (incendiu, explozie) pana la sosirea echipei de interventie. Daca prin
sdpatura a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie,
rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz — prin
atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se
va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage dupa sine
corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de coroziune, greu de
depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in cazul in care se produce un
asemenea eveniment, avand ca si cauza deteriorarea izolatiei in timpul executiei
lucrarii avizate de catre S.C. Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacuta,
datoritd faptului cd executantul nu a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid
S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea evenimentului.
In cazul avarierii sau deterioririi conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea
S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

sapdtura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu manual, pentru a
nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de
gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale — a caror acoperire ¢ afectata de
lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de
granulatie 0,3 + 0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea
inferioara si superioara a conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele
exterioare ale conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incat sa
nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inal{ime de minim 30 cm (inclusiv stratul
de nisip), masurata de la generatoarea superioara a conductei.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau caminele,
atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia inifiald. Se impune,
deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de camine, a
tijelor de actionare etc.



- Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va informa in
scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei
la care e programata recepfia.

Se vor respecta conditille prevazute 1n Avizul de principiu nr.
25998/2088/09.12.2021 emis de Autoritatea Aeronautici Civili Romana:

- respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a adatelor precizate
in documentatia transmisa spre avizare

- respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 8,00 m, respectiv cota absoluta
maxima 122,20 NMN (CTN 114,20 NMN + 8,00 m inaltimea maxima a
constructiei)

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de
specialisti autorizati In domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de
semnaturd conform legislatiei aplicabile

- utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sd nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina
orientate Tn sus

- este interzisd desfasurarea pe teren a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

- prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei
de Acces la Drumul Public nr. 98526/21/17.01.2022:

- pe toata durata executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul drumurilor afectate de lucrari

- lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire

- pe toatd perioada executiei lucrarilor, se va semnaliza corespunzator punctul
de lucru

- pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zona al autovehiculelor,
pietonilor si persoanelor cu handicap

- domeniul public apartinand Mun. Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiald de catre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi
executata de catre unitdti agreate de catre Primaria Mun. Arad

- sd se respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de
Urbanism nr. 126 din 22.01.2021

- perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul
lucrarilor urmand sa execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare
aparute pe parcursul perioadei de garantie

- lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor

- In cazul Tn care pana la finalizarea lucrarilor, Hotararea Consiliului Local al
Mun. Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor
reglementari

- In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim
de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 19093/16.12.2021 emisi de APM
Arad:



- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

- se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritatile implicate

- Protectia calitatii apelor:

Apele uzate menajer si igienico-sanitare Se vor colecta prin reteaua
localitatii si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu completarile si
modificarile ulterioare

Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol
Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001.

- Protectia calitatii aerului:

Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate™.

- Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea 1n sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incat sd nu blocheze caile de acces, sd nu poatd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

Se vor lua masuri pentru Indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor:

vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivda a
deseurilor in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces
facil, respectand dispozitiile Ordinului nr. 119 din 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viatd al
populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi
preluate de societati autorizate in transportul deseurilor menajere
deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor
deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita In spatii special amenajate, urmand sa fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiet mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiillor de
valorificare ori de eliminare completa.

- Protectia biodiversitatii:

Tn conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicati, vor fi prevazute
spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, respectandu-se un procent minim de spatiu verde de 2
mp/locuitor

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor
Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa
fie cat mai redus.



3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerata inspre drumul privat de acces
(lot 4).

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructia principala rezidentiala cu regim
maxim de indltime propus Parter, pergola, filigorie, etc. si partial amenajari alei pietonale, nu
include constructii tehnico-edilitare — fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 5,00 m + 6,00 m fata de limita de
proprietate

- spre limitele laterale ale parcelelor: la min. 1,00 m fata de limita laterala dreapta
de proprietate (spre est), respectiv min. 5,00 m fatd de limita laterald stanga de
proprietate (spre vest), cu exceptia teraselor neacoperite, amenajdrilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pana pe
limita de proprietate posterioara, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase
60 cm fata de aceasta

- spre limita posterioara de proprietate: constructia principala va fi amplasata la
min. 2,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor
neacoperite sau amenajarilor/dotarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate
pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarca amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Stan Dragu,
prin racord carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii publice.

Drumul de acces propus se va realiza pe lotul 4, in suprafata de 194 mp (inscris in CF
351624 Arad, nr. cad 351624), dezmembrat din parcela initiala in acest scop, avand frontul stradal de
4,00 m si adancimea 48,46 m. Acesta va deservi un maxim de 3 locuinte unifamiliale.

Str. Stan Dragu (domeniu public) necesitd reglementarea prospectului stradal de latime
cca. 12,00 m (din care propus cca. 9,00 m carosabil si pietonale) si racordul acestuia la
carosabilul Str. Orsova. Tronsonul de la sud de Str. Orsova va fi amenajat similar cu cel de la
nord de aceastd artera.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Propsectul propus orientativ pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) la sud de Str.
Orsova este urmatorul, similar cu prospectul aceleiasi strazi, dar la nord de Str. Orsova (lucrare
executata):

e Carosabil 6,00 m, cu cate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte asfaltica

e Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,50 m

e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca.
1,50 m



Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organeclor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi inspre drumul de acces privat (lot 4).
Aliniament la frontul stradal: minim 5,00 m + maxim 6,00 m fata de limita de
proprietate a parcelei reglementate.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:
¢ Jlocuinta individuala propusa ar fi amplasatd la min. 1,00 m fata de limita
laterala dreapta de proprietate (spre est), respectiv min. 5,00 m fatd de
limita laterald stdnga de proprietate (spre vest), cu exceptia teraselor
neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate
posterioara, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fatd de
aceasta
- amplasare spre limita posterioara de proprietate: locuinta individuald va fi amplasata la
min. 2,00 m fata de limita posterioara de proprietate, in prelungirea aliniamentului locuintei
existente pe lotul 1, cu exceptia teraselor neacoperite si a amenajarilor tehnico-edilitare, care pot
fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat.
Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;
- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai Tnalte;




- distanale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
uUnitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(douad pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m Tnaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Stan Dragu,
prin racord carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii publice.

Str. Stan Dragu (domeniu public) necesitd reglementarea prospectului stradal de latime
cca. 12,00 m (din care cca. 9,00 m carosabil si pietonale) si racordul acestuia la carosabilul Str.
Orsova. Tronsonul de la sud de Str. Orsova va fi amenajat similar cu cel de la nord de aceasta
artera.

Propsectul propus orientativ pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) este urmatorul:

e Carosabil 6,00 m, cu ciate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte
asfaltica

e Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,50 m

e Zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de 1atime cca.
1,50 m.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuintei propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m Tndltime
sau prin accesul direct al autospecialelor dinspre drumul privat propus in estul incintei
reglementate.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

ege vy

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit intervengia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor 1la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 27 al HG 525/1996 actualizata:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.



(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
Tncheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau sau de catre operatorul de distributie, in functie de legislatia din domeniu (Legea
214/2020) si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Nu este permisd parcelarea ulterioara, prin dezmembrare, a lotului reglementat prin
prezentul PUZ.

iniltimea constructiilor

Regimul de inalfime maxim propus este Parter, respectiv max. 5,00 m (119,20 NMN) la
cornisa si max. 8,00 m (122,20 NMN) la coama, masurate fatd de cota CTN (114,20 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 0,40
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau In cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite Th conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.
In incinta reglementati va fi previzut minim loc de parcare sau garare, care se va realiza
in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public.
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Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — locuire individuala
amenaja pe domeniul privat spatii verzi in suprafata de minim 20,00 %.

Tmprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00 m, de preferinta
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

— Se vor

din gard

‘ III. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unitate locuire individuald Tn regim izolat, cu

regim de indltime maxim Parter — "'Lm 33",
Subunitati:
Lm 33 — zonai locuire individuala in regim izolat
Cc 33 — drum public — Str. Stan Dragu
Ccp 33 — drum de acces privat (lot 4)
P 33 — zona carosabil/ parcaj pe parcela
Pp 33 — zona alei pietonale
SP 33 — zone verzi amenajate
TE 33 — zona tehnico-edilitara

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:

- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei

infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuinta individuala Tn regim izolat.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei

- platforma parcaj, alei pietonale, amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone

verzi, pergola, filigorie, etc.
2.3. Utilizari permise cu conditii
- birou individual profesii liberale
2.4. Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si

productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: drum de acces

privat, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd 1i se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul

unitatilor teritoriale de referinta".
Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.
Subzona Lm 33 — locuire individuali in regim izolat (S = 400 mp)
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 0,40
- Regim maxim de ndltime Parter
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- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE INDIVIDUALA TN REGIM IZOLAT
(Lm 33)

Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat

- functiuni admise/ functiuni complementare: platforma parcaj, alei pietonale,
amenajari si dotari tehnico-edilitare, zone verzi, pergola, filigorie, etc.

- functiuni permise cu conditii: birou individual profesii liberale

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica

Regim de iniltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald in regim
izolat, cu un regim de inaltime Parter, cu Tnaltimea maxima la cornisa 5,00 m
(119,20 NMN) si la coama max. 8,00 m (122,20 NMN), fatda de cota CTN
(114,20 NMN)

Regim de aliniere:

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintei va fi la 5,00 m + 6,00 m
fata de limita de proprietate (spre drum privat — lot 4)

- spre limitele laterale ale parcelei: locuinta izolata va fi amplasata la
min. 1,00 m fatd de limita laterald dreapta de proprietate (spre est),
respectiv min. 5,00 m fata de limita laterala stanga de proprietate (spre
vest), cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pand pe
limita de proprietate posterioara, cu acordul vecinului direct afectat, sau
retrase 60 cm fatd de aceasta

- spre limita posterioara de proprietate: constructia principald va fi
amplasatd la min. 2,00 m, in prelungirea aliniamentului locuintei
existente pe lotul 1, cu exceptia teraselor neacoperite sau amenajarilor
tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare n interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

- va fi prevazut minim un loc parcare (garare)/unitate locativa

Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 20,00%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 0,40
Subunitati:
Lm 33 — locuinre individuala in regim izolat
e destinatie: locuinta individuala izolata P (locuinta poate fi prevazuta cu subsol/
demisol)
Cc 33 — Drum public — Str. Stan Dragu
e Str. Stan Dragu necesitd reglementarea prospectului stradal de latime cca.
12,00 m si racordul acestuia la carosabilul Str. Orsova
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e Propsectul orientativ propus pentru Str. Stan Dragu (domeniu public) este

urmatorul:
- carosabil 6,00 m, cu cite o banda de circulatie pe sens, imbracaminte
asfaltica
- alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime 1,50 m
- zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime
cca. 1,50 m, inspre fronturile stradale ale parcelelor
Ccp 33 — drum de acces privat (lot 4)

e drumul de acces privat propus se va realiza pe lotul 4, in suprafata de 194 mp
(inscris in CF 351624 Arad, nr. cad 351624), dezmembrat din parcela initiald
in acest scop, avand frontul stradal de 4,00 m si adancimea 48,46 m; acesta va
deservi un maxim de 3 locuinte unifamiliale

P 33 — Zonai carosabila/ parcaj pe parcela

e va fi prevazut minim un loc de parcare pe domeniul privat, in cadrul incintei

reglementate
Pp 33 — Zona alei pietonale

e in interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se
vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse

e drumul privat de acces va avea inglobata in latimea sa o alee pietonald (semi-
carosabild) de latime cca. 1 m, demarcatd fata de carosabil prin marcaj
orizontal sau o denivelare

SP 33 — Zone verzi amenajate

e Se pot autoriza constructii usoare avand regimul de inaltime parter de tip
pergola, filigorie, etc., care pot fi amplasate pana pe limita laterala stanga de
proprietate, cu acordul vecinului afectat, sau pana la min. 2,00 m fata de limita
posterioara de proprietate; inaltimea maxima a acestora va fi corelatd cu
inaltimea locuintei propriu-zise, dar nu va depasi 5,00 m

e minim 20,00 %

TE 33 — Zona tehnico-edilitara

e Jocuinta propusd va fi dotatd intr-o prima etapd cu bazin vidanjabil pentru
colectarea apelor uzate menajer, beneficiarul fiind obligat sa racordeze
locuinta la sistemul public de canalizare menajerd atunci cand aceasta se va
realiza (HG 525/1996 actualizata, Art. 27, alin. (2), lit. a) si b).

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Tntocmit,
Arh. Doriana Balogh
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Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE

S.C. ARHITECTONIC S.R.L. PROPRIETATE

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76
C.U.I. RO23713160 Beneficiar: TURCANU LUCICA
I.R.C. J02/682/2008 Pr.nr. 135/2021
Tel. 0726 375 327 Faza: P.U.Z
PLAN DE ACTIUNE
L

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE ~ LOCUINTA PARTER SI  IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

e Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Stan Dragu nr. 76

e Numar proiect: 135/2021

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: TURCANU LUCICA

e Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism pentru
categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat iulie 2022 — iunie 2024.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

| constructji noi:

e locuinta Parter in regim izolat
e amenajari de timp pergola, filigorie, etc., parter
e imprejmuire teren
Il dotari si amenajari tehnico-edilitare (solutii locale — bazin vidanjabil, put forat sau racorduri

la retele existente, etc.)
lll.  sistematizarea verticala a terenului
V. drum, alei pietonale
V. platforma gospodareasca
VI.  spatiu parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
VII. amenajare zone verzi.

b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — constructii noi
(locuinta, anexe, etc.), organizare de santier, drum privat de acces in fom& provizorie pana la finalizarea
constructiilor de pe loturile pe care le deserveste, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retele
edilitare publice — estimat aug. 2022 - oct. 2025.

¢. Incepere Iucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat sept. 2022 - dec. 2025.

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat dec. 2023 — sept. 2027.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — estimat ian. 2024 — dec. 2027.
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Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar bransarea/ racordarea la
utilitatile publice se va finanta de catre investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Amenajarea la sud de Str. Orsova a prospectului stradal Str. Stan Dragu intr-o forma similara cu a
aceleiasi strazi pe tronsonul de la nord de Str. Orsova se va autoriza si executa din fornduri publice, strada
apartinédnd domeniului public al Mun. Arad, la momentul considerat oportun de catre Primaria Mun. Arad, in
corelare cu viitoarea dezvoltare rezidentiala de-a lungul Str. Stan Dragu, pe tronsonul in cauza.

insusit: intocmit:
Turcanu LUCICA Arh. Doriana BALOGH
prin imputernicit TURCANU ELENA-RODICA
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C3 K'319654 g / Y—>&—>< LIMITAZONA STUDIATA S =7.500 mp
o = . . /
191141912 /b.127 /2
= o121/ ZONIFICARE
auto
a corp A """ DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES NATIONAL
I  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
/ 1 DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL
CIPRIANCSEBASTIA / /7777777771  DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE, PROPRIETATE IN INDIVIZIUNE,
—Aradul Nou nr. cad. 351621 / REZERVAT PENTRU CALE ACCES LA PARCELE (S = 194 mp)

CF 305705
b. 1911-1912/b.128

MUNICIPIUL ARAD
domeniul public

nr. cad. 355223

- L RS
o - 34540 S.C ARHITECTONIC SR.L Beneficar Pr. nr
i i Lengths 304640 . R.L. c
No. Outline points coord. sic?es Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TURCANU LUCICA 135/2021
Pnt. X [m] Y [m] L(I |+1) C.U.l. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008
. . CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI .
1| 522094.229| 216092.564|  22.306 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | |MPREJMUIRE PRo}yylglETATE = FAZ’;'
2| 522100.892 216071.276 17.947 : 1:500 Mun. Arad, Str. Stan Dragu ny. 76 L.
3 522118.012 216076.661 22924 SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Extras CF nr. 351622 Arad \Rk
4| 522111.411| 216097.882 17.986 PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH Data: | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR| Plansanr.
A(1)=400.03mp P=80.463m DESENAT arh. Doriana BALOGH apr. 2022 | CIRCULATIA JURIDICA ATERENURILOR| 04 A




T

CF 321864 ) - nr. cad. 351622
nr. top. 1911-1912/b.123 — Aradul Noy ~ = T — et PL N U RBAN IS I I( : ZO NAL

%’t’\ sides
/ Prt=1— X [m] L(i,i+1) CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
o cog ]| 922004229, 22306 SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
o 523012 A BT FEa Mun. A /ad, Str. Stam Dragu nr. 76
nr. top. 1911-1912/b.124—Aradul No =~ N A(1)=400.03mp P=80.463m / REGLEMENTAR| ED|L|TARE
\ B // //
T~ / /

CF 321837 ///
nr. top. 1911-1912/b.1£5/1—Aradul / ,
/
CF 33151 .

o 1Cc
113.08 nr. cad. 333277 111,03

o S = 1415 mp °
112.67

LEGENDA:

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE'REGLEMENTARE S = 400 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S =7.500 mp

ZONA LOCUINTA PROPUSA Parter, INCLUSIV TERASE ACOPERITE

teren viran

111.80
[e]

C3 /
= /
se autoSS STALATII EDILITARE - ETAPA 1
auto TSR~ [ o o Jop3 /1 LA e BER6RT T 112770 T~~~ . Vi s o o ) e Linie ¢lectrica aeriana 0,4 kV existenta
a corp A — — — — Conducta naturale presiune redusa existenta
—— cAs — Brangament electric-subteran 0,40 kV propus
—— us—— Bransament gaze naturale presiun redusa propus
—— A —— Bransament apa rece din polietilenade. propus
A BV - Bazin vidanjabil 20 mc - propus
—Aradul Nou

FB - Firida bransament electric - propusa
CA - Camin apometru - propus

[oid JON
[lds -
—~— _ "Q'...i!', LEGENDA INSTALATII EDILITARE - ETAPA 2 -
5 T2 . iy . . .
'dg;J‘ (dupa extinderea utilitatilor pe domeniul public)
S8 TS —— oM — Conducta de canalizare menajera din PVC - propusa
CA - Camin apometru - propus /
CM - Camin de canalizare menajera - propus /
CF 305705 /
b. 1911-1912/b.128
/
/
— MUNICIPIUL ARAD /
T~ domeniul public /
@ nr. cad. 355223 - /
- nr. cad. PROIECTANT = GENERAL Beneficiar:
304640 S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. .
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TURCANU LUCICA 135/2021
C.U..RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: &%%%EWUJ&EEL&%UQRETK?ERTER Sl FAZA:
INST.SANITARE|  ing. Petru TATARU 1:500 | Mun. Arad, S Stan Dragu r. 76 P.UZ.
NST.ELECTRICH ing. Florin ﬁANDRU Data: Plansa nr.
_ : aor 2022 | REGLEMENTARI EDILITARE
INST.GAZE NAT/ ing. Francisc BEGOV p 03A




T
CF 321864 / - BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
nr. top. 1911-1912/b.123 — Aradul NOL} T~ . EXISTENT PROPUS PLAN U RBAN ISTIC ZON L
/ | TEREN AFERENT / MP % [MP % CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PR TATE
1_| ZONA REZIDENTIALA 5444 | 7259 | 5250 | 7000 M =~
. cad. un. Arad, Str. Stam Dragu nr. 76 ~
544982 | 2 | ZONASERVICI, COMERT /| a5 | ws | sm g T
CF 323012 3 | PLATFORME CAROSABILE, DRUM PRIVAT / 21 028 | 27 | 36
r. top. 1911-1912/b.124-Aradul No T 4 | ALEI RETONALE / 12 oo | 28 | fu @ REGLEMENTARI URBANISTICE - POSIBILITATE DE MOBILARE
— 5 | CAROSABILE / 2 | 305 | 40| /600
~ - _ 6 | ZONE VERZI AMENAJATE / 120 | 1725 | 902 1203 LIMITE
T —_ |  TOTAL GENERAL // 7500 | 100% | 7500 /| 100%13841 —O=———— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 400 mp
= HE——>&—>< LIMITA ZONA STUDIATA S =7.500 mp
ZONIFICARE
nr, fOp CFr 34
CF 321837 ' 7977\79‘7‘279 / [ T 1 ZONALOCUINTEP, P+1 EXISTENTA
nr. top. 1911-1912/b.125/1—Aradul Now 9. s / [TTTTTTTTI] ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA EXISTENTA
// ¥7//7Z7Z7A ZONALOCUINTA PROPUSA Parter, INCLUSIV TERASE ACOPERITE
F7/777Z77 ZONAANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
[ ZONA SERVICI S| COMERT EXISTENTA
] CAROSABILE DOMENIU PUBLIC
[ ] ALEICAROSABILE SECUNDARE PROPUSE (DRUM PRIVAT)
s S g 1os [ ] PLATFORME CAROSABLLE S PARCAJE
S = 1415 mp o [ 1 ALEIPIETONALE PROPBSE
112.67 teren "M1180 [T PIETONALE SEMICAROSABILE DE-A LUNGUL DRUMULUI PRIVAT PROPUS
/ 777777777 AMENAJARE PORPUSA CAROSABIL SI PIETONALE PE DOMENIUL PUBLIC
g 12.43 / PROSPECT 9,00 m
115545 ;0 71 ZONATEHNICO-EDILITARA
/ [ ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
189 Magazin piesetouto S [ : : : ::l PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE,
service auto
P+subpanta corp A CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE SI ANEXELOR DE TIP PERGOLA, FILIGORI, ETC.
/ BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
. d.
3:9’5%2’4 / EXISTENT | PROPUS
1911— wng/b.wgé—Arodu\ Nou / TEREN AFERENT MP % MP %
_ / 1| ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 400 | 100,00
T~ 2 | LOCUINTA PARTER PROPUSA - - 160 | 4000
97 T 3 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE - - 60 | 1500
4 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - - 80 | 20,00
5 | ZONA TEHNICO-EDILITARA - - 20 | 50
6 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 80 | 2000
F 305705 TOTAL GENERAL 400 | 100% 400 | 100%
~ nr. top. 191171912/b.128 4 351622
= nr. cad.
h E P No. Qutline points coord. Ler:ndgths
siaes
P.O.T. minim 000% | P.O.T.maxim | 40,00 % Pnt. X [m] Y [m] L(i,i+1)
i i 1| 522094.229 216092.564 22.306
- MUNICIPIUL ARAD C.U.T. minim 0’00 C.U.T. maxim 0’40 2| 522100.892 216071.276 17.947
T~ domeniul public 3 522118.012 216076.661 22.224
4 522111.411 216097.882 17.986
nr. cad. 355223 A(1)=400.03mp P=80.463m
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. or.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TURCANU LUCICA 135/2021
C.U.l. RO23713160,~, 5 O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME / SEMNATURA | Scara: &%%%Tjﬂﬂﬁf&%%ﬂﬁéﬁ?m sl FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH)/ 1:50Q_| Mun. wad, St San Dragu . 76 P.U.Z.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Pos\an_l TE DE MOBILARE Plansa nr.
DESENAT | arh. Doriana BALOGH apr. 2022 *PLANSA{(I:.\U\FHLU\DE SUGESTIE| 06 A




T
CF 321864 / - BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
nr. top. 1911-1912/b.123 — Aradul NOL} T~ . EXISTENT PROPUS PLAN U RBAN ISTIC ZON L
/ | TEREN AFERENT / MP % [MP % CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE PR TATE
1_| ZONA REZIDENTIALA 5444 | 7259 | 5250 | 7000 M T~
. cad. un. Arad, Str. Stam Dragu nr. 76
544982 | 2 | ZONASERVICI, COMERT /| a5 | ws | sm g T
CF 323012 3 | PLATFORME CAROSABILE, DRUM PRIVAT / 21 028 | 27 | 36
r. top. 1911-1912/b.124-Aradul No = 4 | ALEI RETONALE / 12 oo | 28 | fu REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
regim max. Parter 5 | CAROSABILE / 26 | 395 | 450 | /60
Hmax = 8'"(150} 40'\4'\')\ 6 | ZONE VERZI AMENAJATE / 124 | 1725 | o2 1209 LIMITE
(4 =~
Lm 33 cut 0,40 —_|  TOTALGENERAL // 7500 | 100% | 7500 /| 100%13841 —O=———— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 400 mp
I ————— HE——>&—>< LIMITA ZONA STUDIATA S =7.500 mp
ZONIFICARE
CF 321837 / [ 1 ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA
nr. top. 1911-1912/b.125/1—Aradul Now 9. s / [TTTTTTTTI] ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA EXISTENTA
o T / E7/7/ZZA ZONALOCUINTA PROPUSA Parter, INCLUSIV TERASE ACOPERITE
/
CL nr. top. 1911-1912/6/125 /2— Aradul INou - _ EZ/ZZZA ZONAANEXE PARTER DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, ETC.
' 11261 T~ [ ZONA SERVICII S| COMERT EXISTENTA
[1351 11336 ] CAROSABILE DOMENIU PUBLIC
[ ] ALEICAROSABILE SECUNDARE PROPUSE (DRUM PRIVAT)
L [ ] PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
S = 1415 mp [ 1 ALEIPIETONALE PROPBSE
teren viran | 1,80 [0 PIETONALE SEMICAROSABILE DE-A LUNGUL DRUMULUI PRIVAT PROPUS
777777777 AMENAJARE PORPUSA CAROSABIL SI PIETONALE PE DOMENIUL PUBLIC
112.43 PROSPECT 9,00 m
© [ ZONA TEHNICO-EDILITARA
[ ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
Magozin piese outo™S [~ ~T"7"7 PERMETRUMAXIMDE CONSTRUIBILITATE,
service auto
P+subpanta corp A CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE SI ANEXELOR DE TIP PERGOLA
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
/
nr. cad. EXISTENT PROPUS
305974 113893 o / TEREN AFERENT WP 1 % | WP | %
1911— 1912/b.1267Arodu\ Nou /
/ 1_| ZONA REZIDENTIALA NE-REGLEMENTATA 400 | 100,00
- _ Cc 33 2 [LOCUINTA PARTER PROPUSA - - |60 [ 400
= 3 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE - - 60 | 1500
91 T 4 | ALEI PIETONALE, TERASE NEACOPERITE - - 80 | 2000
5 | ZONA TEHNICO-EDILITARA - - 2 | 500
6 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 80 | 2000
TOTAL GENERAL 400 | 100% 400 | 100%
CF 305705
~ nr. top. 191171912/b.128 nr. cad. 351622
T E P No. Outline points coord. Ler)cvi;;ths
slaes
POT.minim | 000% | POT. maxim | 4000% Pt | x[m] YIml | LG
. 18] 1| 522094.229| 216092.564 22.306
MUNICIPIUL ARAD C.U.T. minim 0’00 CuT. n@m 0’40 2 522100.892 216071.276 17.947
— 3 522118.012 216076.661 22.224
ZONA FUNCTIONALA: — — - domeniul public 4 522111.411 216097.882 17.986
Lm 33 - UNITATEA PRINICPALA: TOSUIRE IN REGIM [ZOLAT ~_ A(1)=400.03mp _P=80.463m
nr. cad. 355223 =
SUBUNITATI: =~ <
Lm33  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT Parter B ' PROIECTANT GENERAL Beneficiar o o
Cc33  DRUMPUBLIC - STR. STAN DRAGU 304640 S S.C ARHITECTONIC S.R]L. TURCANU LUCICA 13572001
Ccp33 DRUM DE ACCES PRIVAT - LOT 4 S / C.U.l. RO23713160,., 5 O.R.C. JO2/682/200
P33 ZONA CAROSABIL/ PARCAJ PE PARCELA LOCUINTA - i SPECIFICATIE NUME / SEMNATYRA | scara: &%’#ﬂﬂﬂﬁf&&%ﬂﬁéﬁ‘?ﬂ Sl FAZA:
Pp 33 ZONA ALEIPIETONALE T~ / SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH/ T‘:SOO\\IE/IU&AM, Str. Sta;le:z:é;; nr. 76 P.U.Z.
SP33  ZONE VERZI AMENAJATE / PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: ~1 Plansa nr.
i REGLEMENTARI URBANISTICE
TE33  ZONA TEHNICO-EDILITARA e TN R ———y T apr. 2022 ZON.F.CAR”E\ 02 A




PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr.nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TURCANU LUCICA 135/2021

C.U.l. RO23713160 0O.R.C. JO2/682/2008
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH _ Data: R " Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH _ sept. 2021 ILUSTRARE URBANISTICA 05A

Beneficiar:




